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eno accesso al credito

e calo delle erogazion

di mutui. Sono questi |

due fattori che hanno
caratterizzato industria del credito
nel corso del 2011 e che continuano
ad essere predominanti anche nel
primo semestre del 2012 A confer-
marlo sono sia la trentaduesima
edizione dell Osservatario sul Cre-
dito al Dettaglio realizzata da As=
sofin. CRIF ¢ Prometeia, sia |2
Bussola Mutui, bollettino trime-
strale di nifenmento sul mercato de
mutu, iniziativa  congiunta  di
Mutui Supermarket ¢ CRIF
Entrambe le indagin evidenziano
che nel corso del 2012, in partico-
lare Il pnmo tnmestre, si é assistito
a una diminuzione del credito ero-
gato. In particolare sul fronte mutui.
Nulla di nuovo in realta, perche gia
nella seconda meta del 2011 il mer-
cato del mutur alle famigle aveva
subito un brusco rallentamento,
proprio a causa del peggioramento
del clima di fiducia, e anche per I'r-
rigidimento del criteri di accesso al
credito. Uno scenario che sembra
essere iImmutato nel corso di que-
sto pnmo semestre del 2012, dove
| Flussi di nuove erogazioni finaliz-
zate allacquisto di abitazioni hanno
evidenziato una contrazione del
9.1%. In particolare, come evidenzia
lindagmne di Assofin, CRIF e Prome-
tela, sono soprattutto gl altr mutui
(ossia quelli per la nstrutturazione,
liquidita e consolidamento del de-
bito, oltre che surroga e sostitu-
zione) a subire la flessione piu
netta. Nei primi tre mesi del 2012

questa segmento ha registrato una
contrazione dell'80% rispetto allo
stesso periodo del 2011. Il risultato
e perlopiti imputabile al crollo delle
surroghe, operazioni che 0ggl sono
poco di appeal e non richieste so-

L’importo
medio
del mutuo
e il piu basso
degli ultimi
sei anni

prattutto in una fase nalzista del
tassi. Inoltre anche 'atteggiamento
di cautela degli istitut: di credito nel
confronti delle famiglie non spinge

IMPORTO MEDIO RICHIESTO (rreno vs anno PReceDENTE)

ulteriormente sul lato prodotti e le
famiglie rispondono a questo clima
diincertezza scegliendo trale solu-
zioni disponibili e propendendo in
particolare per | mutul a tasso
misto o fisso. Che Ia situazione non
sia propna rosea lo confermano
anche altr dati Primo fra tutt I'im-
porto medio richiesto. Come evi-
denzia la Bussola Mutu "I''mporto
medio delle domande di mutuo e in
costante contrazione a partire dal
[V trimestre del 2010 con un primo
lieve nmbalzo positivo nel secondo
trimestre 2012 Nel secondo tri-
mestre del 2012 I'mporto medio
delle domande di mutuo si e atte-
stato a arca 132.000 euro, importo
mimimo degl ultimi ser anni, se s
raffronta con lmporto medio di
guasi 138.000 del secondo trime-
stre del 2011 La fascia di importo
tra1 100 e 150 000 euro resta la fa-
scla su cul si concentra il 40% delle
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richieste. Aumenta pero la classe di
importo sotto | 100,000 euro, pas-
satidal 32% nel terzo trimestre del
2011 al 41% del secondo trimestre
del 2012) mentre cala le richieste
per classi di importo superiori a
150,000 euro. Questo sul fronte
delle richieste. Sul fronte, invece
delle erogazione 1 valori cambiano.
L'importo medio, ad esempio,
scende, a 121.000 euro. L'importo
medio erogato registra una ridu-
zione del 3,7% e la contrazione & da
interpretare come dal lato del mer-
cato immobiliare come una stagna-
zione del mercato, dal lato invece
bancario come un alto costo della
liguidita. Questa la situazione a li-
vello generale che cambia se ana-
lizzata regione per regione. A livello
geografico Il Nord e quello che con-
tinua a dominare nel totale delle ri-
chieste con oltre Il 40% seguito

dal Centro
Italia
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con |
27%. A livello™
di erogazione ¢ Roma
la prima citta per nuovi

flussi sul 2011 con 6 miliardi di
erogazioni (il 12% del totale), se-
guita da Milano con 54 miliardi
(11% del totale), Torino la terza con
2.2 miliardi (5% del totale) e Napoli
con 1,5 miliardi ( 3% del totale). Il

valore dell'ero-

NUOVI FLUSSI EROGATI ANNO 2011 (miuaroi oi euro)

gato va di pari |70 -

passo con altri
due element
importanti che
emergono dalla
Bussola Mutui, | 4p -
cioe ‘anda-
mento delle ri- 30+
chieste di mutu
per classe di
reddito e il loan | 5 L
to value, ossia |l
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rapporto tra
l'importo medio
del mutuo ero-

gato e il valore
dellimmobile a
garanzia. Sul primo aspetto si pud
evidenziare che 1 richiedenti con
reddito mensile compreso tra |
1.000 e i 1.500 euro si sona ridott
dal 42 al 37%

del totale, a
favore di
un al-
Iar-

E

=

gamento

del peso dei richie-
denti con redditi superiori ai
1.500 euro. E cresciuta leggermente
la percentuale dei richiedenti con
reddito inferiore ai 1.000 euro, ossia
piccoli risparmiatori che vogliono
mettere a frutto risparmi inve-
stendo nel bene rifugio-casa. Fatto

sta che pero || loan to value si
attesta mediamente in-
torno al 60%, valore che & cre-
sciuto  leggermente  nell'ultimo
periodo ma non paragonabile agl
anni d'oro del mercato immoahiliare,
guando le banche arrivavano a fi-
nanziare Il 100%, e a spingersi, se-
condo alcuni esperti, anche oltre.
Vuoi perche Il nschio € ancora alto,
ma sembra che |'atteggiamento sia
pressoché cambiato. Eppure il ri-
schio di credito non e aumen-
tato. Anzi, il tasso di default
considerato nel suo com-
plesso si & stabilizzato nel 2012 a
2.1% (dato aggiornato a fine marzo,
ndr). A contenere la rischiosita di
guesto comparto ha influito, evi-
denzia I'Osservatorio di Assofin,
CRIF e Prometeia, proprio lelevata
guota di mutui sottoscritti a tasso
variabile che rappresentano circa |l
70% del totale, indicizzati all'Euri-
bor, che si @ mantenuto su livell
molto bassi. Infatti 'Euribor a 3
mesi si posiziona allo 0,49% sotto il
minimo storico di aprile 2010 (dato
Euribor aggiornato al 16 luglio 2012,
ndr), e il mercato si aspetta un'ul-
teriore riduzione sotto lo 0.4 e una
stabilita per il 2013. Superera la so-
glia dell'1% non prima del dicembre
2015
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