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MUTUI

La data del rogito cambia la rata

Verificare la decorrenza
degli interessi

di preammortamento
puo portare risparmi

Vito Lops

B Quando si stipula un mutuo, un
giorno non vale I'altro. Pochi aspi-
ranti mutuatari losanno, maladata
che si concorda con il notaio per il
rogito sull'acquisto della casa e il
contestuale atto di stipula del mu-
tuo pud incidere sensibilmente sul-
laquota diinteressi da pagare. Ciri-
feriamoagli interessidi preammor-
tamento tecnico, che maturano dal-
ladatadistipulaaquelladiinizioef-
fettivo del piano di ammortamento
(datadi decorrenza).

Facciamoun esempio: chi stipula
unmutuodiisomila euroil 5 delme-
se al tasso del 5% paghera interessi
di preammortamento se la banca fa
partire il piano di ammortamento
inuna data diversa. Se, ad esempio,
come accade nella maggior parte
dei casi, la banca fa partire il piano
di rimborso il primo giorno del me-
sesuccessivoaquellodistipula,aca-
rico del mutuatario ci saranno 25
giorni di preammortamento, ovve-
ro 513 euro. Se invece listituto fa

partire la restituzione del capitale
dal primo giorno del secondo mese
successivo alla stipula, il mutuata-
rio paghera interessi di preammor-
tamento tecnico su 55 giorni, quin-
di1i30 euro.

Insomma, non briciole. Tra I'al-
tromentre spread e altri costi acces-
sori sono di solito contrattabili allo
sportello, sul preammortamento
tecnico gli istituti si mostrano in-
transigenti. La strada da seguire &
concordare con il notaiouna data di
stipula il piti possibile vicina a quel-
la dell'inizio del piano di ammorta-
mento, in modo tale daridurre o az-
zerare i giorni in cui si & scoperti(la
banca ha gia prestato il capitale, ma
il piano di restituzione non & ancora
partito), su cui maturano evitabili
(per il cliente) interessi di pream-
mortamento tecnico.

«Ladata di decorrenza viene sta-
bilita da ciascuna banca in maniera
differente — spiega Stefano Rossini,
a.d. di MutuiSupermarket.it —. Di
solito coincide con 'ultimo o il pri-
mogiorno del mese, per poter conta-
resul gia presente bonifico diaccre-
dito dello stipendio del nuovo mu-
tuatario, cosilabanca corre menori-
schi in caso la rata vada impagata.
Ladata viene decisain base a proces-
siinterniche coinvolgonole esigen-
ze di tesoreria, per la preparazione
delle provviste per le erogazioni, e i

A confronto

Le strategie, in termini

di decorrenza del piano di
ammortamento, proposte dalle
banche che operano in Italia

Max PAGAMENTO

BANCA
Ing Direct 30 Conlaprimarata
Chebanca 30 Conlaprimarata
Cariparma 30 Conlaprimarata
Friuladria 30 Conlaprimarata
Carispezia 30 Conlaprima rata
Ultimo giorno del
Webank 30 mese distipula
Ultimo giormno del
Bpm 30 mese distipula
Barclays 10 Conlaprimarata
Bnl 60 Conlaprimarata
IST:znlo Fi razione o (3 primarata
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sistemi informativi perivari carichi
e scarichi dei dati all'interno del si-
stema legacy bancario e sistemi
esterni (centrali rischi, ecc. ndr)».
Per questo bisogna fare attenzione:
intempi didifficolta come quelloat-
tuale (-45% delle erogazioni di mu-
tui nei primi cinque mesi del 2012
secondo Crif), non ¢ da escludere
che qualche istituto possa alzare il
periodo di preammortamento,

Quali le strategie delle banche
che operanoin Italia? Cisono tre ca-
tegorie (si veda tabella): banche che
prevedono la decorrenza il primo
giorno del mese (Ing direct, Che-
Banca, Cariparma, Friuladria, Ca-
rispezia, Webank e Bpm) e quindi
un periodo massimo di preammor-
tamento di 30 giorni; banche che
prevedono pil date di decorrenza
nel mese (fra cui Barclays, che pre-
vede quattro decorrenze nei giorni
1, 8, 15 e 22 del mese) e quindi un
periodo di preammortamento mas-
simo di dieci giorni, minimo di ze-
ro. Visono infine banche che preve-
dono la decorrenza dal primo gior-
nodel secondo mese solare succes-
sivo alla data stipula (Bnl). In que-
sto caso ¢'g il rischio di pagare fino
a 6o giorni di interessi di pream-
mortamento»,
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Piano di
ammortamento
Prospetto nel quale sono
indicate le modalita e gli importi
daversare per giungere al
rimborsodel finanziamento. Le
banche che operanoin Italia
utilizzano il piano di
ammartamento «alla franceses
che prevede nella parte iniziale
del finanziamento una
prevalenza della quota interessi
sulla quota capitale nella rata.
Via via che procede il piano di
rimborso la quota capitale cresce
ela quotainteressi diminuisce.

Preammortamento

Eil periodo che intercorre tra la
datain cuilabanca
effettivaemente eroga il prestito
e quello in cui il mutuatario inizia
arestituire la guota capitale
(inizia cioé ad ammortareil
capitale). Il preammortamento &
di due tipi: «tecnico» (va dalla
stipula del contratto all'inizio del
piano di ammortamento) o
«finanziarion. Questo secondo
casoriguarda le tipologie di
mutui che prevedono un periodo
ditempo (che solitamente varia
dalab5anni)in cuiil mutuatario
paga solointeressi e un altro
periodo in cui inizia a restituire il
capitale.
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