22 | Casa24Plus

GIOVEDI 26 GENNAIO 2012

| N.27

CHIAVI IN MANO | FINANZIAMENTI

MUTUI

Meno volatili le rate legate al tasso Bce

Poche banche spingono
i prestiti variabili
agganciati al costo del
denaro nell’Eurozona

Vito Lops

B Dove sono finiti? Nelle principali
offerte non v'é n'é traccia. Allospor-
tellobancario non se ne parla. Gliin-
dizi ci sono tutti: i mutui a tasso va-
riabileagganciatiall’andamento del
tasso Bee sono caduti nel dimentica-
torio. Con il forte sospetto che molti
aspiranti mutuatari neppure cono-
scano questa opzione rilanciataa fi-
ne 2008 dal governo all'interno del
decreto “anticrisi” (n. 185 del 29 no-

vembre 2008); «A partire dal1” gen-
naio 2009, le banche che offrono al-
la clientela mutui garantiti da ipote-
ca per l'acquisto dell’abitazione
principale devono assicurare ai me-
desimi clienti la possibilita di stipu-
lare tali contrattiatasso variabile in-
dicizzato al tasso sulle operazioni di
rifinanziamento principale della
banca centrale europea. Il tasso com-
plessivo applicato in tali contratti &
in linea con quello praticato per le
altre forme di indicizzaziones.
Quest'obbligo perlebanche é sta-
to introdotto proprio per evitare il
ripetersi di casi analoghi a quanto
successo nell'autunno del 2008,
quando gli indici Euribor - sullaba-
se delle cui variazioni vengono cal-
colate le rate della maggior parte dei
mutui variabili stipulati e offerti in

Italia - decollarono fino al 5,28%, in
scia alla crisi generata dal fallimen-
toLehman Brothers e alla contrazio-
ne del credito interbancario alivello
globale.

Ma la schizofrenia degli Euribor
ha avuto vita brevissima, perché
questi sono repentinamente crollati
sotto 1'% gia nel primo trimestre
2009, scendendo al disotto dell'allo-
ra tasso Bce (1,5 per cento). Motivo
per cui i mutui variabili agganciati
al tasso di riferimento fissato dalla
Bee (attualmente all'1%) non sono
maidecollati, «Nel 2009 la quota dei
mutui Bee € stata pari ad appena il
2,6% dell’erogato complessivo e nel
2010 sotto "1 per cento - spiega Ste-
fano Rossini di MutuiSupermarket.
it—main questa fase possonotorna-
re allaribaltas.

Come mai? [ tassi Bce sono assai
meno volatili dell’Euribor. Per mol-
te famiglie 'obiettivo oggi & si quel-
lo di diminuire per quanto possibile
il peso della rata finale, ma anche
quellodi raggiungere un elevato gra-
do di sicurezza rispetto alla volatili-

Sul mercato le proposte
piuaggressive da parte
di Iwbank, Bnl e Ing direct

tadella rata. Come appunto & nel ca-
sodei mutuilegatial tasso della Ban-
cacentrale europea.

Asvantaggio dell'Euribor, in que-
ta fase, pesa un paradosso: rappre-
senta il tasso a cui un panel di 43 ban-
che (la maggior parte europee, fra

cui le italiane Intesa Sanpaolo, Uni-
Credit e Banca Mps) si prestano de-
naro tra loro; se & vero che i costi di
raccolta del denaro sono elevati - co-
me le stesse banche dicono, giustifi-
cando cosi gli elevati spread sui mu-
tui che stanno applicando in questo
momento - come mai gli Euribor re-
stano bassiz Paradosso che non in-
taccainvece i mutui Bee che pero re-
stano ai margini dell'offerta, quasi
nascosti. Al momento - secondo le
elaborazioni di MutuiSupermarket.
it -la soluzione piliaggressiva é per
un mutuo di 14omila euro (valore
immobile 28omila euro) di Iwbank
(spread 3,20% +1% di tasso Bee per
un tasso globale comprensivo di
oneri 4,31%). Seguono Bnl (4,74%) €
Ing direct (5,41%).
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