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Immobili

La nuova mossa di Trichet
Il caro-rata

Dopo la Bce Indicizzati ancora in vantaggio. Ma in un anno la spesa per 100 mila euro finanziati € gia salita di 80 euro al mese

Mutui Domare i tassi in sella al centauro

| prestiti misti, che prevedono la possibilita di cambiare formula a scadenza prestabilita, consentono di
sfruttare la convenienza dei variabili senza pagare un pegno elevato quando si decide di passare al fisso

Dl GINO PAGLIUCA

uando si dice I'Europa

unita. A Roma stangano i

risparmiatori con 1'au-

mento dell'imposta sul
deposito titoli. E a Francoforte lo
fanno con i debitori. L'aumento
di 25 centesimi del tasso di riferi-
mento deciso dalla Bee compor-
terd, visto che I'Euribor si & gia
adeguato, un incremento di cir-
ca 20 euro al mese per un mutuo
variabile con debito residuo di
100mila euro.

Un aumento all'apparenza
modesto, ma che si agglunge a
quelli gia accumulatisi dalla pri-
mavera 2010. Chi avesse avviato,
ad esempio, un prestito da
100mila euro a 20 anni un anno
fa, ipotizzando uno spread del-
I'l,5%,pagava 518 euro. Oggi
I'esborso @ di 599 euro. Per i 30
anni la rata & passata da 382 a
464 euro.

Il vantaggio resta

L'Euribor a 1| mese venerdi ha
quotato 1,43%, quello a tre mesi
si & attestato a 1,62%. Anche co-
si, perd, i prestiti variabili costa-
no ancora oltre due punti in me-
no rispetto ai tassi fissi; per chi
deve avviare un nuovo finanzia-
mento da 100mila euro a 20 an-
ni, con spread dell'l,5%, signifi-
ca dover pagare una rata iniziale
di 567 euro contro i 679 euro dei
fissi. Perché la scelta della rata
che non cambia mai finisca per
risultare conveniente & necessa-
rio che I'Euribor si situi costante-
mente sopra il 3%.

Se ci si limita all'orizzonte
di breve periodo la previ-
sione & che nel giro di un
anno ci potranno esse-
re ancora due o al mas-
simo tre manovre da
25 centesimi della |
Bee, dato che I'Euri- |
bor a 12 mesi quota
al 2,23%. Esesiallar- |
ga l'orizzonte tempo- |
rale al quinquennio,

il costo dell'Euribor
non dovrebbe arriva-
re al livello di guardia.
Anche qui non lo dice
la sfera di cristallo ma
una serie di numeri:
quelli che misurano gli
interessi a cui le ban-
che si scambiano tra
loro denaro, L'Eurirs
a2anni éal 2,23%, a3
anni al 2,44% ea5an-
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Le condizioni applicate dai principali istituti per | mutui misti

Rata
iniziale a

parametrato all'Eurirs di durata
pari a quella dell'opzione. E
non, quindi, sull'intera durata
del prestito. I misti sono definiti
anche mutui centauri, come la fi-
gura mitologica meta uomo e
metd cavallo, per il connubio tra
i due tipi di tasso.

Un misto con switch biennale
nel periodo a tasso fisso & indi-
cizzato a un Eurirs del 2,30%. Se
ipotizeiamo uno spread all'l,5%
significa pagare per i primi due
anni una rata di 595 euro, 32 in
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* spread aumentai di 20 centesimi per durale superiari a 20 anni; ** rata calcolata su 21 anni-

be essere la maggiore consape-

Fonte: elaborazione CorrierEconomia

In manovra Jean-Claude
Trichet, governatore uscente
della Bee: finita la tregua, due
rialzi dei tassi in pochi mesi

ni al 2,84%, Per spiegarci meglio:
Eurirs a cinque anni significa
che per questo periodo chi stipu-
la un contratto di swap si fa re-
munerare al 2,84% e
offre in cam-

bio il valo-

1,43%

= -

[S] | due parametri
[ EURIBOR

volezza dei clienti del fatto che il
rapporto costo/oppor-
tunita dei mutui con il
tetto, ancora molto ri-
chiesti ma con popolari-
ta in calo, non @ cosi fa-
vorevole come appare a
prima vista. Stefano
Rossini, amministrato-
re delegato di FairOne,
la societa che gestisce il
portale mutui Super-
market, afferma: «Sem-
pre pib spesso i clienti
ci chiedono se sia op-
portuno pagare un ex-
tra costo di 50-60 cente-
simi per tutta la durata
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re dell'Euribor trimestrale. 11 pre-
supposto di un contratto del ge-
nere da parte di chi lo offre & la
convinzione che I'Euribor a tre
mesi stara sotto il 2,84% nella me-
dia del quinquennio.

L'alternativa

I numeri che abbiamo appe-
na citato ci consentono di segna-
lare l'opportunita che oggi pos-
sono rappresentare i mutui mi-
sti, Sono prestiti che prevedono
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- = b - = molto elevati, oggi al
. Fonte: elaborazione CorrerEconomia s 5,70%. Con una maggio-

razione di spread pin

modesta, uno-due deci-
mi di punto rispetto ai prodotti
solo fissi o solo variabili, il mu-
tuo misto garantisce flessibilita
nella gestione del debitos.

Il misto & una soluzione con-
vincente anche per chi il mutuo
lo vorrebbe surrogare perché ti-
moroso dell'andamento dei tas-
si; sembra invece ancora prema-
tura l'ipotesi di rottamare un tas-
so variabile con un mutuo solo a
tasso fisso.

una prima fase (da due a cinque
anni) a tasso fisso o variabile e
poi, con cadenza pari a quella
del periodo iniziale, lasciano la
possibilita di scegliere se cam-
biare o mantenere la preceden-
te modalita di calcolo degli inte-
ressh, Minore & la durata dei peri-
odi, maggiore la flessibilita e
maggiore la convenienza nel ca-
so il costo del denaro dovessero
schizzare all'insti, perché in ge-

nere il calcolo del tasso fisso & O PPRCOLTINE RSERVATA



L'articolo Domare i tassi in sella al centauro fa parte della
Rassegna Stampa MutuiSupermarket

TN Da oggi,

Lista aclla sesor scegliere il tuo
Mutuo
e semplice...

Come andare
al Supermercato

Oltre 230 Servizio Tassi Variabili
offerte mutul, amichevole @ da 2,66% e
fino al 100% e gratuito Fissi da 5,019%*

RICHIEDI ONLINE IL TUO MUTUO E RISPARMIA »

* Rilevazioni TAN effettuate il 5/7/2011 sul sito www. MutuiSupermarketit per un mutuo di imperte 150.000 Euro
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