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Scenari A vent'anni indicizzati al 3,7%, i fissi al 5,9%. Ma serve molta cautela

Mutui Tassi ai minimi,
spread (quasi) ai massimi

L'Euribor & sceso ancora aumentando il vantaggio dei variabili
E qualche banca comincia ad avere posizioni meno rigide

DI GINO PAGLIUCA

ezzo punto in

un mese. Di

tanto & aumen-

tato il gap tra
tassi variabili e tassi fissi
offerti alle condizioni rile-
vabili dal broker Mutui
Online.

Rilevando i tassi a ini-
zio marzo infatti si segna-
lava una differenza nel-
l'ordine dell'l,7%, tra il
4,2% dei variabili e il 5,9%
dei fissi, oggi invece i se-
condi sono rimasti inva-
riati mentre i primi han-
no registrato una diminu-
zione nell'ordine dei 50
centesimi, scendendo al
3,7%. L’Euribor & ai mini-
mi storici, essendo ormai
allo 0,40% per il parame-
tro a un mese ¢ allo 0,75%
per il trimestrale, ma in re-
altd laumento della diffe-
renza & dovuta soprattut-
to alle politiche di spread
praticate dalle banche
che hanno deciso di pena-
lizzare i tassi fissi. In ter-
mini di rata questo signifi-
ca che a venti ani si paga-
no 590 euro a tasso varia-
bile contro 711 del fisso.
Sono 121 euro in pi, che
nel finanziamento tren-
tennale diventano 133
(460 contro 593).

Va perd sottolineato

la preferenza per i mutui
misti, Prevediamo che do-
po meth anno, una volta
passati gli obblighi di rica-
pitalizzazione imposti dal-
I'Eba il mercato possa
aprirsi di pif. D'altro can-
to qualche timido segnale
di apertura si sta gia regi-
strando: gli spread non

do e

la Banca d'Ttalia. A genna-
io, ultimo mese disponibi-
le, gli istituti avevano cre-
diti per muwi di durata
superiore ai cinque anni
per un totale di 366 miliar-
di di euro, con un incre-
mento di solo il 4,2% ri-
spetto allo stesso mese
del 2011, In una fase di

COone 2

stanno pii
c'é anche
qualche caso
di inversione
di tendenzae.

2,2%

del credito
l'incremento
dovrebbe esse-
re almeno a

Tra le ban- Per cento doppia cifra.
che che han- || gap attuale Segnala inol-
no deciso li- tre Stefano
mature ci so- tra “_’5“_ fisso Rossini, ad
no Banco Po- @ variabile Mutui Super-
polare, Cari- market: «A li-

parma (l'istituto che oggi
forse crede di pit nel busi-
ness dei mutui) e We
Bank.

I flussi

Un indicatore molto
preciso sul credit crunch
in atto si pud avere leg-
gendo i dati sulle consi-
stenze di finanziamenti al-
le famiglie pubblicati dal-

vello statistico gli effetti
del crollo della domanda
non si sono ancora evi-
denziati appieno. 1 nuovi
flussi di mutui residenzia-
li hanno fanno segnare
un calo del 26% nell'ult-
mo trimestre del 2011 ri-
spetto al medesimo perio-
do del 2010. 1 dati ufficiali
sulle erogazioni del pri-
mo trimestre 2012, e di

certo anche quelle per il
trimestre successivo, do-
vrebbero essere ancora
pit negativi. Tra qualche
mese le banche dovran-
no, comunque, anche
porsi la domanda se in-
tendono davvero chiude-
re i bilanci 2012 con un ta-

glio degli impieghi del
50%,

Al mercato sta inoltre
mancando la componen-
te delle surroghe: nessu-
no oggi se non ha un biso-
gno assoluto di allungare
il prestito, la chiede, per
la semplice ragione che le
condizioni applicate sa-
ranno inevitabilmente
peggiori di quelle del mu-
tuo gia in corso, Secondo
un'analisi compiuta su ol-
tre 150 mila domande pre-
sentate dall'inizio dell’an-
no, da mutulit nei primi
mesi del 2012 le richieste
di surroga sono crollate: a
ottobre 2010 rappresenta-
vano ben il 18% del totale
delle richieste, ad oggi ar-
rivano solo al 9,7%.
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Mutui da
100.000 euro

muTul A 20 ANNI

Variabile

o Gennaio 2011

Tasso
effettivo

Rata
mensile

Tasso
nominale

mensile  effettivo

Gennaio 2012

immuobili
S e 351.603

che i variabili ai livelli co-
sl bassi, presentano rischi n
non indifferenti. 11 presti- e

366.224

del tuo cliente

o \-'enlennale. se tra un
anno i tassi fossero pid al-
ti di un solo punto, ve-
drebbe la sua rata salire
di 80 euro, che diventano
160 se i punti fossero due.
Tra tre anni l'incremento
rispetto alla rata odierna
sarebbe di 75 euro per un
punto e di 150 per due,
mentre tra cinque anni
l'aumento del costo del
denaro costerebbe rispet-
tivamente 68 e 135 euro.
Sul trentennale il rischio
eancora superiore: nel gi-
o di un anno un solo pun-
to di aumento dell’Euri-
bor costerebbe 80 euro, e
tra cinque ne farebbe
spendere 75 in pii.

Tendenze

Sono considerazioni
che perd non fanno fuggi-
re i potenziali debitori e
l'ampliamento  della forbi-
ce tra le diverse tipologie
di mutuo sta avendo sen-
sibili conseguenze sul
mercato. «La scelta — di-
ce Roberto Anedda, vice-
presidente di Mutui Onli-
ne — si sta orientando
sempre piil sul tasso varia-
bile, che supera il 60% del-
le preferenze. Resiste una
quota, attorno al 10%, di
persone che puntano sul
finanziamento con il cap.
Questi prestiti hanno mal-
to alzato il tetto, portando-
lo sopra il 6%, ma hanno
un tasso iniziale meno pe-
nalizzante rispetto al tra-
dizionale puro: oggi costa-
no un paio di decimi in
pit, mentre un anno fa il
gap era superiore al mez-
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CARING PER LA GESTIONE E TUTELA DEL CREDITO
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Crescono gli acquisti in contanti

l'acquisto di abitazioni per 34,339

miliardi di euro, con una
diminuzione del 4,9 per cento rispetto ai
36.122 milioni stanziati in tutto il 2010,
prima della grande crisi dell'euro e in
particolare del debito italiano. Di analoga
entita (-4,5 per cento) il decremento di
transazioni assistite da finanziamento
ipotecario: si & passati infatti da 265.439
contratti a 253.405. Lo segnala nel suo pid
recente rapporto sulle compravendite
immobiliari in Italia I'Agenzia del
Territorio.

Il capitale medio erogato & risultato
essere di circa 136 mila euro,
sostanzialmente stabile rispetto ai valori
registrati nel 2010. La durata media dei
finanziamenti & passata da 23,2a 234
mesi (I'allungamento, quindi, & minimao).

La quota di abitazioni acquistate da

N el 2011 sono stati erogati mutui per

persone fisiche con il ricorso al mutuo
ipotecario risulta pari al 44,8 per cento —
quindi decisamente meno della meta —
inferiore di circa 1 punto percentuale
all'incidenza nel 2010, Infine il tasso di
interesse medio, riferito alla prima rata
del mutuo, ha subito un aumento di 70
centesimi passando dal 2,73 al 3,37 per
cento. Quest'ultimo dato perd va letto
con attenzione perché mette a confronto
tra loro i valori medi annui. In realta negli
ultimi mesi del 2011 il gap reale tra i tassi
sfiorava il punto e mezzo e le cose non
sono andate peggio solo perché
I'inasprimento degli spread & stato
parzialmente assorbito dalla diminuzione
dei parametri finanziari alla base dei
mutui.

G. PA.

© RERODUTIONE FESTITATA




L'articolo Tassi ai minimi, spread (quasi) ai massimi fa parte della
Rassegna Stampa MutuiSupermarket

TROVATO
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Tassi variabili da 3,55% e Fissi da 6,07%*

TROVA ORA IL TUO MUTUO »»

*Rilevazioni TAN effettuate il 19447201 2 sul sito www. MutuiSupermarkelit per un mutue di importo 140,000 Euro
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