Comprare la casa con un prestito
Mutui, gli italiani puntano al tasso fisso

M Chisiaccingeacomprarecasa
stipulando un mutuo si trova di
fronte,daunlato,alconsistenteau-
mento degli spread, che esprimo-
no guadagno e premio di rischio
delle banche sui finanziamenti e
che oggi sono compresi in genere
trail 3%eil 5%;dall'altro, atassiEu-
ribor e Eurirs prossimi ai minimi
storici. Nella somma, la quota dei
secondi bilancia quella dei primi,
cosicchéiltassocomplessivoappa-
reancora alla portata: pit precisa-
mente, stando alle tabelle di con-
frontodiMutuionline.itediMutui-
supermarket.it,imutuiasaggiova-
riabilepiticonvenientia25e30an-
ni per il 35enne impiegato che ri-
chieda 150mila euro a fronte del-
I'acquistodiun’abitazionedivalo-
re doppio, presentano un Taeg (il
costocomplessivoannuo perinte-
ressi e spese) di poco superiore al
4%; per i variabili con Cap (ossia
contettomassimoallacrescitadel-
larata)si deve aggiungere qualche
decimo, e poco di pili se il saggio &
misto, mentrelacifrasaledicirca?2
puntinel casodeimigliorifinanzia-
mentia tasso fisso.

Secondo le ultime rilevazioni
dell'Osservatorio Assofin, Crif e
Prometeia, I'erogato alle famiglie,
cheloscorsoannoharegistratoun
sensibile calo soprattutto sul ver-
santedeimutuidisurrogaesostitu-
zione a causa dell'incremento de-
glispread degliultimimesi, sicon-
centra per oltre lameta suimporti

Ma con i variabili il peso della rata si ferma al 4%

compresi tra 101 e 200mila euro,
tornandoa durate contrattuali pit
lunghe, soprai 26 anni, allo scopo
direndere pittsostenibiliirimbor-
si.Inoltre, ifinanziamentiperoltre
1'80%delvaloredell'immobilesiri-
duconoanonpiudel6%del totale,
mentrelerichiestesiorientanoan-
coradipreferenzaversoil tassova-
riabile, anche se aumenta la quota
dichisceglieil tassomisto e, in mi-
sura pressoché analoga, il saggio
fisso, complice
il desiderio, in
una situazione
digrandeincer-
tezza, diproteg-
gersi da even-

2%

tuali innalza- Imutuiatassofissopreve-
menti dei tassi.

Alriguardol’at- altidel 2% rispettoa quelli
teggiamento atassovariabile

delle banche

sembra andare

soprattutto incontro alla doman-
da diflessibilita.

Cosl Intesa Sanpaolo, che sotto
I'ombrellodelMutuo Domusriuni-
sce pitttipologie di finanziamento
atasso fisso, variabile e misto, con
possibilita di cambiare gratis tra
I'uno el'altro ogni 3 0 5 anni, abbi-
nandoancheopzionidisospensio-
nedellerateedimodificadelladu-
rata;epromuovelaversioneSuper-
flashpergliunder35(iviinclusiila-

dono in genere saggi piu to

voratoriatipiciaiqualioffreunapo-
lizzasenzaoneriaggiuntiviacoper-
tura dei periodi di disoccupazio-
ne)prevedendo, traipochirimasti
sul mercato, di erogare importi fi-
noal 100%delvaloredell'abitazio-
ne.Flessibile&l'aggettivoallabase
purediMutuoAranciofisso 5rine-
goziabile di Ing Direct e di Unicre-
ditopzione sicura, entrambi a tas-
so misto. Se l'uno prevede un pri-
molustroasaggiofissoeunaspesa
una tantum di
ricontrattazio-
ne,maanchelo
scomputodi20
euro mensili
qualora accop-
piato a un con-
corrente
Arancio, il se-
condo lascia la
liberta di deci-
dere il tipo di
tasso iniziale e quando passare,
senzaspese, dal variabile (indiciz-
zato Euribor 3 mesi o Bce) al fisso,
damantenereperunperiododi2o
5 anni, e viceversa; un resoconto
periodico aiuta nella scelta i mu-
tuatari che non hanno particolare
dimestichezza con il mercato fi-
nanziario, riportando anche la si-
mulazionedellaratainbasealvalo-
re del saggio fisso di riferimento.
La categoria piu affollata resta tut-

toraquelladeiprestitiatassovaria-
bile, cheannoveratraipitiaggressi-
viMutuo VariabilediBnlel'omoni-
moprodottodiWebank, quest ulti-
moconistruttoria, perizia,addebi-
torate e assicurazione casa gratui-
ti; nellamedesimaclassericadono
icosiddetti «variabili offset»: legati
a conti correnti dello stesso istitu-
to, sia CheBanca! Mutuo Rispar-
mio sia IwMutuo Tasso Variabile
Offset permettono diridurre la ra-
tainbaseallaliquiditamediaingia-
cenza.Ridotti,invece,aunaspecie
chesembraessereinviadiestinzio-
ne,imutuivariabilicontettomassi-
mo, il cuilievitare li haresisempre
meno attraenti, vedono comun-
que nel Gran Mutuo Chiaro e Cer-
to di Cariparma e nell'omologo
prodotto di Banca Marche, con
cap nell'intorno del 5,5%, propo-
ste ancora valide, in grado di pro-
teggere dalla risalita dell’Euribor
bloccando il saggio d'interesse,
che poi puo sempre scendere di
nuovo. Pil cari di tutti, seppure
I'Trssiatuttorasuvaloriminimi, ifi-
nanziamenti atasso fisso escludo-
no invece qualsiasi rischio legato
allavolatilita deitassi. Se si privile-
gialamassimacautelavannotenu-
ti in considerazione, individuan-
doattraversoicomparatorionline
i prodotti pit competitivi.
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Confuso tra tanti Mutui?
Scegli la Trasparenza MutuiSupermarket!
Tassi variabili da 3,81% e Fissi da 5,80%*

TROVA SUBITO IL TUO MUTUO! >

*Rilevazioni TAM effettuate il 24/1 /2012 sull sito www. MutuiSupermarketit per un mutuo di importo 140.000 Euro
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Confronta i migliori mutui online su www.MutuiSupermarket.it

MutuiSupermarket.it
La sicurezza di una scelta giusta



