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~ TASSO FISSO

LE MIGLIORI SURROGHE

Importo 110.000 euro, durata 20 anni, valore immobile 190.000 euro
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Gruppo UBI

= TAN & il tasso finito, dato dalla somma dell'indize di riferimento IRS 20 anni e lo spread di offerta deflabanca
*+ Spread ¢ il ricarico applicate dalla banca sullindice di riferimento Euribor utikzrato per lindicizzazicne dei mutui a tasso variabile

PAGIL

Studio di Mutuisupermarket.it

E tempo di surroghe sui mutui
| 10 fissi e variabili «taglia rata»

Con gli attuali tassi scatta la corsa al cambio del contratto con risparmi fino a 200 euro
almese. Bnl e Intesa offrono il 2,45%, mentre Cariparma aggiunge all Euribor ['1,70%

=12 TOBIA DE STEFANO

mE® Domanda: come si spie-
gail boom dirichieste di surro-
ghe che negli ultimi mesi ha ca-
ratterizzato il mercato dei mu-
tui? Risposta: basta dare uno
sguardo all'andamento dei tas-
si di riferimento di variabili e
fissi per capire la corsa a sostitu-
ire il vecchio contratto con
uno nuovo di zecca a condizio-
ni pit1 vantaggiose. L'Euribor a
un mese quota -0,05, il tre me-
si & fermo a -0,01 e il sei mesi
non supera lo 0,05%. Mentre
I'Eurirs a 20 anni e fermo al-
1',36% e il 30 anni all'1,41%.
Morale della favola: visto che
lalegge Bersani del 2007 ci con-
sente di trasferire a costo zero
il nostro mutuo da una banca
a un'altra modificandone i pa-
rametri non ¢'é occasione mi-
gliore per tagliare la rata. Esem-
pio. Poniamo diaver sottoscrit-
to un mutuo a tasso fisso per
150.000 euro di durata.venten-
nale nel 2007. Avremmo avuto
un tasso del 5,81% (Eurirs al
4,71% e spread medio al-
11,10%) e una rata di 1.058 eu-
ro. Dopo 8 anni di ammorta-

mento, surrogando il mutuoat-
tuale con un capitale residuo
di 109.500 euro e utilizzando il
miglior tasso fisso oggi disponi-
bile sul mercato (2,35%) otter-
remmo una rata di 873 euro.
Meno 185 euro al mese rispet-
to a quella originaria. Che mol-
tiplicati per le rate residue por-
terebbero i risparmi complessi-
vi sopra i 26.600 euro.

Parte da qui I'analisi sulle
surroghe di  «Mutuisuper-
market.it» che mette nel miri-
noinumeridiquesto inizioan-
no. «Nei primi 4 mesi del 2015
- evidenzia Stefano Rossini, ad

del gruppo - i1 58% delle nuove
erogazioni di mutuo veicolate
dal canale distributivo online
ha avuto la finalita della surro-
ga». E spiega: «La possibilita di
risparmio & di certo il motore
che c’¢ dietro il grande boom
di interesse per la surroga, ma
non bisogna dimenticare che
proprio in questi mesi le ban-
che stanno offrendosul merca-
to prodotti con spread partico-
larmente ridotti e appetibili».
Da qui a stilare una classifi-
ca delle migliori surroghe pre-
sentisul mercato il passo & bre-
ve. Su un'operazione di surro-

A INSTANBUL IL «LTIC»

Bassanini presiede il club degli investitori

1l presidente di Cassa depositi e prestiti, Franco Bassani-
ni, ha presieduto a Istanbul il comitato direttivo del Long
Term Investors Club, che riunisce 18 grandi istituzioni
finanziarie. L’obiettivo del Ltic & ottenere regolazioni piu
favorevoli agli investimenti di lungo periodo. Nel suo di-
scorso, Bassanini ha sottolineato come il settore delle in-
frastrutture stia affrontando importanti sfide per via del-
la scarsita di investimenti e della tendenza a utilizzare
nuove risorse piuttosto che sfruttare quelle esistenti.
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ga da 110.000 euro, durata 20
anni e valore dell'immobile
190.000 euro, le migliori offerte
di fisso sono quelle di Bnl e In-
tesa con un Tan (Irs a 20 anni
pit spread della banca) del
2,65%, mentre Webank di
Bpm resta un po’ pil su al
2,69%. Perivariabili, invece, vi-
sto 'Euribor sotto zero, quello
che contaélospread. Con imi-
nimi raggiunti da Cariparma
all'1,70%, Intesa all'l,75 e Bnl a
quota 1,80%.

Occhio pero, le migliori of-
ferte cambiano, e non dipoco,
in base al loan-to-value. Quan-
to minore éilrapporto frailde-
bito residuo e il valore di mer-
cato della casa tanto minori so-
noirischichel'istituto soppor-
ta. E maggiori le possibilita di
avere tassi e spread pili bassi.
Basti pensare che Intesa offre
sui fissi un Tan del 2,35% con
un loan-to-value inferiore al
50% e al 3,80% se il Ltv supera
1'80%. Mentre lo spread sui va-
riabili applicato da Cariparma
edell'1,70% con un loan-to-va-
lue fino al 60%, ma poi sale al-
I'1,80% tra il 61 e il 70% e al-
I'1,95% tra il 71 e '80%.



