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- LE POLIZZE SUI NUOVI MUTUI

[.a concorrenza?
Arrivera a settembre

La «multi proposta» attende il preventivo sul web

L'—' attesa era tanta ma ri-
schia di prolungarsi: o uf-
ficial con un possibil
slitamento dal 17 luglio al 1
settembre dei termini da parte
dell'lsvap  sull'introduzione
dell'obbligo di proporre tre po-
lizze a copertura di un mutuo,
O di fanto: vista la tempistica
per l'approvazione delle do-
mande di mutuo, sempre piil
lunghe articolate, difficilmente
chi chiedera il mese prossimo
un prestito per l'acquisto di
una casa riuscird ad avere il
via libera entro la fine di ago-
sto. Se poi si considera il fisio-
logico rallentamento delle arti-
vitia nei mesi estivi e soprattut-
to ad agosto e la costante ridu-
zione di mutui erogati - siamo
a -46% nei primi quattro mesi
del 2012 sullo stesso periodo
del 2011 - @ evidente come il
mercato non abbia una gran
fretta di spingere per I'introdu-
zione di quella che era stata
annunciata come una vera ri-
voluzione. Andiamo a cono-
scerla nef dettagli.

Tre polizze meglio di una

Con il decreto 24/1/2012 sulle
liberalizzazioni il Governo ha
imposto alla banca o all'inter-
mediario, qualora condizioni
I'approvazione di un mutuo
ipotecario alla stipula di una
polizza Vita, di proporre al
cliente almeno due contratti di
compagnie diverse; oltre alla
propria, si presume, visto che
difficilmente rinuncera a collo-
care il proprio strumento. Che
in passato assicurava lauti gua-
dagni all'intermediario stesso

e al cliente esborsi onerosi: per
100mila euro di erogato fino a
Bmila euro. Meglio voltare pa-
gina. Come? L'lsvap, autorita
di vigilanza sulle compagnie
assicurative, ha definito una
matrice cui attenersi per i due
ulteriori preventivi, Da compi-
lare in base ai dati personali
del cliente e da girare dalla
banca a due compagnie assicu-
rative esterne. Quanto meno
un ulteriore allungamento dei
tempi. Il cliente potra comun-
que decidere di utilizzare una
polizza di suo gradimento en-
tro dieci giorni dalla proposta
dell'istituto di credito (in defi-
nitiva & la cosa operativamen-
te pii semplice).

Per tutto ci, ¢'e chi scom-
mette nello slittamento dei ter-
mini al primo settembre: quel
giorno saranno  disponibili i
preventivatori online che con-
sentiranno in pochi minuti un
confronto omogeneo e traspa-
rente tra prodotti, a tutto van-
taggio di una concorrenza in
grado di abbandonare al passa-
to certi conflitti di interesse.

Ruoli distinti
Non a caso I'lsvap € intanto

intervenuta con il prowedi-
mento 2946 imy do una

Focus
| passagyi

del decreto
Salva-Italia
E le regole Isvap

Ecco le principali nuove norme:

1) Articolo 36bis del decreto Salva
Italia: « considerata scoretta la pratica
commerciale di chi, ai fini della stipula
di un mutuo, obbliga il cliente alla
sottoscrizione di una polizza
assicurativa erogata dalla medesima
banca, istituto o intermediarios.

2) Articola 28 del decreta legge 24
gennaio 2012: «Bi intermediari, se
condizionano I'erogazione del mutuo
alla stipula di un'assicuraziona sulla
vita sono tenuti a sottoporre al cliente
almeno due preventivi di due differenti
Qruppi assicurativis.

L'lsvap aggiunge, a sua volta, che
wqualora una banca o un intermediario
finanziario condizioni 'erogazione di un
mutuo (o di un credito al consumo)
alla stipulazione di una polizza vita
dovra presentare al cliente almeno due
preventivi di due differenti gruppi
assicurativi ad esso non riconducibili e
consentire comunque al cliente di
ricercare sul mercato una polizza vita
pu

distinzione tra il ruolo di inter-
mediario e quello di beneficia-
rio delle polizze. O le banche
collocano contratti assicurativi
altrui oppure sono beneficia-
rie di quelli strumenti nei casi
previsti - incendio, sinistri e
danneggiamenti dell'immaobi-
le -, ma non possono percepi-
re commissioni sulla polizza.

La banca o lintermediari, allawio
delle trattative doveanno dare
informativa scritta sulla

La casistica @ abbastanza am-
pia, ma non impedisce forme
di "contratti di consulenza late-
rali”: un modo elegante di defi-
nire accordi tra strutture per
avantaggiarsi a vicenda. A spe-
se del cliente.

| cassetti da svuotare

Tutto concorre a rendere soft
la prima applicazione di que-
sta rivoluzione della concor-
renza. Ma nel frattempo? In re-
alta se si prevede un'estate in
"surplace”, in filiale si assiste a
una corsa "tattica” per chiude-
re i contratti prima della fine
di giugno, quando - al momen-
to — non sard piit cosi facile
collocare polizze con il proprio
marchio; in particolare a corre-
do dei mutui rivolti agli atipici,
che vivono in prima persona
la necessita di coperture
dall'incertezza. Ma il vero pro-
blema & che un mercato a bas-
si regimi fa fatica a sostenere
le trasformazioni del sistema,
wOrmai il mantra & unico - di-
ce Stefano Rossini, ad di FairO-
ne, societi a cui fa capo Mutui-
Supermarket — il costo della
liquidita per le banche italiane
emalto elevato e di conseguen-
za lo sono gli spread sui mu-
tui, l'incertezza del sistema &
alta. 1l risultato & meno richie-
ste di mutui lato domanda e

1l )y massimo sulle

facoltd di ricercare sul mercato una
polizza diversa e sui contenuti minimi
di tale polizza. Concedendogh un
termine non inferiore a dieci giomni
lavorativi per ricercare un contratto pii
conveniente,
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erogazioni lato offerta, con na-
vigazione a vista per possibili
cambi sui prossimi mesi, in re-
lazione alla situazione finanzia-
ria e macro-economicas.
Marco lo Conte
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Un caso segnalato dall'lsvap

200.000 «

Mutua a 20 anni
[+
9.636 ¢

Polizza (premio
in un'unica soluzione)

5.782 ¢
Costi
complessivi

5011 €
Provvigione
per l'attivita di
intermediazione

PRESTITI PIU SELETTIVI

= Chi sta soffrend

Meno soldi a giovani ed extracomunitari

delle

in questo

della grande |

banche? Secondo Bankitalia la crisi finanziaria di questi mesi ha reso
pit difficile 'accesso ai mutui per tutti ma in particolare per i
qgiovani e gli extracomunitari, in genere chi ha condizioni di lavoro
pits fragili. eDal 2008 al 2011 il numero dei nuovi mutui concessi &
diminuito in media del 9 per cento all'anne. |l calo ha colpito in
misura pill accentuata - confermano gli uffici di via Nazionale - i
mutuatari pil giovani e quelli extracomunitari, che hanno risentito
maggiormente sia della fase negativa del ciclo economico, sia delle
politiche di affidamento pil selettive da parte delle banches.

Gli istituti, dopo la grande espansione dei mutui, sono alle prese

con

-46%

Le pratiche per i nuovi mutui
MNei primi quattro mesi fa domanda &
calata rispeta al quadsimestre 2011

una maggiore prudenza

p f L
un po' in tutte le attivita di prestito. eL'irrigidimento dell’offerta ha
inciso in misura minore sui mutuatari con redditi elevati. In
particolare - continua Bankitalia - la crescita dell'importo medio dei
mutui concessi a giovani ed extracomunitari & stata assai pil
contenuta rispetto alla media: la riduzione del Joan fo vadee (il
rapporto fra il mutuo e il valore dell'immabile), in calo di quasi nove
punti percentuali rispetto al livello precedente |a crisi, pud essere
risultata pid vincolante per questi gruppi di mutuataris.
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L'articolo La concorrenza? Arrivera a settembre fa parte della
Rassegna Stampa MutuiSupermarket

MutuiSupermarket &

Mutuo? La fermata giusta & MutuiSupermarket!

Tassi variabili da 3,47% e Fissi da 5,46%%

TROVA ORA IL TUO MUTUO »

*Rilevazioni TAN effettuate il 12/6/2012 sul sito www.MutuiSupermarket.it per un mutue di importo 140.000 Eure

MutuiSupermarket &

Confronta i migliori mutui online su www.MutuiSupermarket.it

MutuiSupermarket.it
La sicurezza di una scelta giusta




