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[ giovani under 36 restano ancora in attesa

L'INIZIATIVA CONSAP

Vito Lops

La normativa c'g, le banche no. E
ormai un mese che & entrato in vi-
gore il decreto Sostegni bischedo-
vrebbe permettere ai giovani under
36diaccedere con maggiore facilita
al Fondo statale a garanzia dei mu-
tui per l'acquisto dell'abitazione
principale, L'oblettivo é permettere
anche a questa fascia (coppie co-
niugate da almeno due anni, con
reddito Iseeinferiore ai 4omilacu-
10, di cuialmeno unoded due coniu-
gl abbia menodi 36anni)diottene-
e un mutuo anche oltre la “soglia
limite” dell'8oz(spesso necessaria
per questa categoria dato che
sprovvista dlunaliquidith iniziale
- parialzo% delvalore dell innmobi-

" 1eyacondiziont plit-iaforevolt ri=v non calmomenteinicrocio con OFFERTA DI MUTUO sshabmmnsitovalue che glh ad oggl

gran partedella garanziain casodi
inadempienza (pariall'8o% delca-
pitale) é acaricodello Stato (attra-
verso la Consap).

Ache puntosiamo? La domanda
sista muovendo. Gliunder 36 a ini-
zio anno rappresentavano circa il
369 delladomanda totale di mutui
acquisto, quotacresciutaagiugno

sinoal 42% secondolerilevazionidi
MutuiSupermarket. Gli under 36
hanno sempre avuto un maggiore
interesse perimutuiadaltoloanto
value: nel 2020 sul canale online il
34% circadegliunder 36 harichie-
sto un mutuo conalto loan tovalue,
controun23% degliover 36. A giu-
gno il divario ¢ aumentato con gli
under 36 al 51% e gli over al 24%. 1
numeri dimostrane che la nuova
normativasta avendo un effetto sul
lato della domanda. 1 giovani si
stanno muovendo. Il punto & che

do quanto risulta a MutuiSuper-
market.it entro fine luglio pil1 di
una grande bancadovrebbe lancia-
re offerte ad hoc.

Interminidi tassi, la norma preve-
dechelebanche aderenti all'iniziati-
vaConsapdovrannooffrireallacate-
goria prioritaria (quindi under 36 con
reddito Isee inferiore ai 4omila euro)
unTaeginferioreall'1,862 incasodi
mutuo a tasso fisso e inferiore al
2,22% in caso di tasso variabile. Si
trattadilivelli inferioriai Tasse effet-
tivi medi globali rilevati da Banca
d'Italia nel primo trimestre 2021.

Va detto che ad oggi le migliori
offerte di mutuoazoanni conloan
to value 100% (senza garanzia Con-
sap) prevedono Taeg a partire dal

IN ARRIVO ENTRO FINE
MESE QUALCHE

spettoalla mediadel mercato. Que-  'offerta, Ma potrebbe essere que- CON LE PREVISTE

sto & possibile grazie al fatto che

stione diqualche settimana. Secon-

GARANZIE STATALI

2,35% per i mutui a tasso fisso e
1,74% per | mutui a tasso variabile.
Guardando questi prezzi, lebanche
cheinizierannoaoffrire nelle pros-
sime settimane i mutui Consap ad
altoloan to value dovranno per forza
tagliareitassisui mutuia tassofisso
per posizionarsi sotto il Taeg del-
1"1,86%. Non di poco, visto che stia-
mo parlando di una diminuzionedi
circa 5o punti base rispetto ai Tacg
del 2,35% offerti oggi per mutui a
tasso fisso alto loan to value “non
Consap”. Perquanto riguardainvece
i mutul a tasso variabile le offerte
oggiin essere siposizionano gia sot-
toivalorimassimi del 2,22% per mu-
tui Consap a tasso variabile ad alto
loantovalue, [l rischio, quindi&che
lanormativavengaapplicataameta,
nel senso che potrebbe spingere le
banche a privilegiare le epbgazioni
Consap a tasso variabile adaltoloan

una marginalita interessante,
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DECRETO SOSTEGNI BIS, Le altre agevolazioni
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DAVANTIAL FISCO
Imposte azzerate
Niente imposte di registro,
ipotecaria e catastale per
I'acquisto della *prima casa
di abitazione” se, oltre al
requisito anagrafico (under
36), si haunvalore
dell'lsee non superiore a
40mila euro.
Qualora la cessione sia
assoggettata a lva, spetta
un credito d'imposta, che

' pud essere scalato
dall'lrpef nella
dichiarazione dei redditi o
dalle imposte indirette
dovute per successivi attie
denunce oppure pud
essere utilizzato in
compensazione.
Azzerata anche limposta
sostitutiva sugli eventuali
finanziamenti accesi per
l'acquisto, la costruzione e

ettono ke« la ristrutturazione - -

dell'immobile
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DAVANTIALMOTAIO
Finanziamenti tax free
Acompletamento del
pacchetto di agevolazioni
fiscali a favore dei giovani
acquirenti di prima casa, nei
loro confronti & sancita anche
l'esenzione dall'imposta
sostitutiva (delle imposte di
registro, di bollo, ipotecariee
catastali e delle tasse sulle
concessioni governative)
gravante sui finanziamenti
accesi per questa finalith. La
sussistenza delle condizionie
dei requisiti “prima casa’ deve
risultare da dichiarazione defa
parte mutuataria, resanefatto
difinanziamento o a ess
allegata. Abitualmentei
finanziamenti per l'acquisto,la
costruzioneela
ristrutturazione della “prima
casa” sono soggett
allimposta sostitutiva dello
0,25% (articglo 18, Dpri.
601/197 3‘):?)




