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Mercato

MUTUIL

11 Plafond Casa non decolla

Tassi alti e iter tortuoso
frenano un accordo che
dispone di due miliardi
ma ha erogato 132 milioni

di Adriano Lovera

® Sopravvalutato dal potenziali clienti,
NOT1 Sermpre conveniente e noncerto in pri-
mea fila tra i prodotti che le banche mettono
inmostraallo"sportello mutui®. risultato &
che il mutuo Plafond Casa targato Cdp-Abi
non prende il volo.

Doveva esgers pronto a fine 2013, Pol le
prime erogazioni sono slittate a marzo. Ma
dopo el mesi, 31 una provvista totale didue
miliardl messa a disposizione dalla Cassa,
sono statl erogati agli istituti di credito 132
milioni, frammentati fra le oltre 60 banches
aderentl, alcune delle quali nazionali (tra
cul Bnl, Unicredit, M ps, diverse banche del
gruppo Intesa Sanpaolo) e molte territoriali
sdeleradito cooperativo. Certo ha influitola
paugadelleferie estive, eppure gli ultimida-
ti disponibili dimostrano che ka "fame" di
mutiié consgistente, con aumento dirichis-
ste (+14,77% ad agosto secondo Crif) edi ero-

gazioni(+29% da gennaloa luglio, dati Abi).

Cosl mentre il mercato si riprende, sul fo-
rurn dei siti di risparmio e delle associazioni
del consumatori, 81 moltiplicano le eritiche
che parlano di "flop” s= non di vera *fregatu-
ra", coni potenziali clientiche in molticasi s
sono trovati la porta chiusa. Che succede?
problemi piti gravi dignesto strumento sono
tre e il primo equivoco riguarda il punto di vi-
sta del consumatori. Questo mutuo & rivolto a
particolarl categorie, ma non sl tratta di
un'agevolazions tout-court. In altre parole,
tantigiovaniunder s loconsideravanoacces-
sibile con il semplice requisito anagrafico,
mentre si tratta di un prodotto dimercato, in
cui il richisdente viene sottoposto a normals
istruttoria. Esenonrisulta solvibile,conle so-
lite garanziedate da reddito,busta paga o pre-
genzadiun garants, nienteda fare.

Molti, inoltre, speravano che il Plafond Ca-
ga servisge per concedere finanziamenti fino
al 100% del valore dell'immobile, ma anche
questo agpetto rientra nella scelta delle ban-
che (al massimo si arriva all'80). Altro punto
dolente éilcosto. Conitassiindiscesa, sisono
abbagsatianche Tane Taeg periclientl, Quin-
disul mercatoci sono tante offerte pillconve-
nienti. «Oggi per un mutuo da 12omila euro
da 25 annididurata, e un loan to value sotto il
0% 51 pogsono apuntare Taeg intornoal 2,20
per cento. Se alla banca si chiede di coprire
una fetta maggiore del prezzo della casa il co-
gto gale, ma comungue si trovano tranguilla-

mente prodottiaunTasgdel 2,65y, dice Stefa-
no Rossini, amministratore di Mutuisuper-
market. E basta leggers 1 fogli informativi di
alcunidel Plafond Casa esistenti peraccorger-
sicheil tasso & superiore. Quello targato Mpa
(chetralaltroconsente soltanto rate semestra-
1i) propone un Tasg compreso fra il 2,065 el
2,427 perilvariabile, su un'ipotesidicrogazio-
ne da 100mila euro, e fra il 4,04% eil 5% a
tasso fisso. Quello di Bril, per lo stesso im por-
to, indicauna mediadels,84% perilvariabila e

COME FUNZIONA
IL PLAFOND CASA

@ Cosa finanzla. Acquisti prima casa
(fino a 250mila £), ristrutturazioni ¢ fing
a100milag), acquisto e rstrutturazione
tfino a 300mila); durata fino 2 30 anni

@ Beneflclarl. Priorita alle coppiecon
almenaoun under 35¢ alle famiglie con 3
apil figlio con portator dihandicap

& Come funzlona. La Banca stipulaun
finanziamentocon Cdp, atassi compost
da Euribor o lrspidiun margine, che varia
asecondadel Tier 1 dellistitutoe della
durata (attualmente compresi tral'l. 251l
2.25% per Euribor e 0,65-1,20% per Irs)

quello di Unicredit & al 2,76 per cento. E tutti
conservano icostidiistruttoria standard.

Ma non dovevano essere scontati? 5i. Pard
la Comvengzione Cdp-Abinon imn ponealleban-
chequalesconto praticare e non prescriveche
il Plafond Casa sia il prodotto in assoluto me-
no oneroso. Dice soltanto che il Tan deve esze-
re pin vantaggioso rispetto ai finanziament
waventianaloga natura, finalith, durata e tipo-
logia di tasso (fisso o variabile}s. La maggior
partedelle banche ha preso il proprio "Mutuo
Giowani” (le diciture sono varie) e scontato il
tagso di 20 puntibase. Ma nients vieta loro di
avereincasa un prodotto menocostoso, rivol-
toallaclientela generica, mache naturalmen-
te si pud proporreagliunderzs. Terzoaspetto,
un iter lungo e macchinoso. Cdp si & sforzata
dimetterea disposizionedegliistitutinneana-
le interamnent= online per gestire le pratiche.
Ma visto il doppio passaggio che i documenti
devono fare tra Cassa ebanca, sl im piegano mi-
nimo tre mesi perarrivare alla conclusions. E
con possibili intoppl. Infatti la Convenzione di-
ceche, sebbene 'analisi istruttoria sulla solvi-
bilith del richiedente ha dato esito positivo,
'erogazione non é garantita seinquel momen-
to la banca non ha i requisiti per otteners la
provvista. E ¢l sono anche da registrars, con
atto notarile, due diversl contrattl: uno il fi-
nanziamento a favore del beneficiario, Faltro
rignarda lacessionedel creditiingaranzia che
istituto e tenuto a operare verso Cdp.

ARPRCOLE CRE REERYATA,

I PROMOTORI

«Uno strumento che stimola

® Checosa diconoidiretti interessati, Abi
= Cdp, sul Plafond Casa? A livello ufficiale,
non molto, Entrambiloconsid erano comurn-
queun prodottoutile. Ma non c’edavverovo-
gliadi rimpallarsile responsahilith, consid =
randochesononumerosii terrenidi contat-
to tra Gassa e banche, vediad esempiolapos-
sibilita perquest'ultimedi emetterecover ad
bond acquistati da Cdp. Dalla Spa d d mini-
stero dell’Economia fanno sapere che «in
termini di adesionedelle banche siamoinli-

neaconleprevisioni eil numero gid oggico-
prequasi la meta degli sportdliattivi in Ita-
lia. Ancherispettoagli utilizzi, tut tosomma-
tol numeri si mostranocosren i con un pro-
dottoancora in fase di start-ups. E viene ri-
baditoun concetto: «8i tratta di un prodotto
a mercato, chenon veicala alcunaiutodi Sta-
to. Tra i sud obiettivi principali c’equellodi
sosteneral’allungamentoddleduratedei fi-
nanziamenti, vistocheassicura una provvi-
stafinoaz0anni». Nessuna nota ufficialeda

il credito»

partedi Abi. Mafonti bencarievicineall’asso-
ciazionenon nascondonochesi tratt, in re-
alta, di una misura un po’ superata: «Il Pla-
fond Casa era stato pensato addirittura nel
2012 persostenerale banche,quandolz ero-
gazioni eranocralatemagliistitut faticava-
noa trovare canali di finanziamento. Ora lo
scenario & ben diversoeildenarosi trovas.
Da registrare anchela posizione positiva
dell’Ance, chegia era stata Uno sponsor viva-
ceddliniziativa. «Non parler4 affattodi fal -

limento — ha detto il presidents Paolo Buz-
zett —. Il giudizio & positivo, il successo
delliniziativa &innegabile Ritengo cheab-
bia stimalato la concorrenza ed & grazie a
questo strumento gele banche, soprattutto
legrandi, si sonoattivatecon nuovi prodott
da offrire al mercatos. Comea direchealla
fine anchepericonsumator, l'importantes
trovarecradito ese ¢ sono prodotti accessi-
bili, ancheal di fuori del Plafond Casa, fapo-
ca differenza. Ma c'achi, comeil presidente
Adusbef Elio Lannutt, rifiene opportuno
cercaredi sbloccaraidue miliardi di provvi-
sta, in maniera che raggiungano pin facil-
menteilmercato, eventualmenteanche con
uninterventolegislativo.— A. Lo.

ERPREGLE KOE REERVATA

FOCUS CITTA

Cristina Giua

AVICENZA POCADOMANDA,
MA IN CENTRO SIVENDE DI PTU

On proprio stagnante, ma
quasi fermo si. Cosi una
buona partedegliagenti
immobiliari che operanosu
Vicenza definisceil mercatoresidenziale
degli ultimi mes nel capal uogoveneto.
Unleggeroritornodella domanda
abitativain realta c’& stato(losi évistoin
primavera =la tend enza sembra
confermatadalle primeindicazioni che
emergononel dopo-ferie). Non
abbastanza peroper dare una sterzataai
volumi di vendita. «Entranoin agenzia
clienti un po’ pitconcret efocalizzati
verso lacquisto— osserva Alessandro Di
Michele, team manager Tecnocasa —
Naotiamoanche un certo ritor nodei piccoli
investitori, favoriti dal calodai prezzis.
Chesia per uso direttooche sia da messa a
reddito, i tagli piti ricercati continuanoa
essereil bicamere eil tricamere. «Quanto
ai prezzi — racconta Renato Guglielmi,
vicepresidente provinciale 2 responsabile
dell’Osservatorio Haip — gli ultin 12 mesi
hannoportatoaltri tagli, me un po’piu
contenut, entroil 5-7%, rispettoaghianni
precadentis. Lequotazioni vanno
insomma versola stabilizzazions, anche
sec'@ancora spazioperaltri ribassi.

N4 centrostoricosi vendonocon
relativa facilith gliimmobiliin palazzi di
pregio ben ristrutturati (i requisiti
richi=stiin questocaso sono terrazza,
postoautoo garage, oltreche
riscaldamentoautonomo eascensore). Si
vendonoanche gli appartamenti negli
intervent spot di residenziale nuovo(in
classeenergetica Ao B),dovei prezzinei
listini ded costruttori vannodai 2.700 -
3.800 euroal mq. Tutto pin difficd toso
nella prima e secondacintura dd
semi-centroain periferia: il nuovoviene
messoin vendita 21.400-2.100 euroal mq
achi acquista valuta con maltaattenzione
lespesedi gestionea cui andrd incontro.
L= stessepezzature medio-piccol e
funzionano sugli atfitti, doveil mercato &
abbastanzadinamico. La domanda &
guidata da single, divorziati = famiglieche
non esconoad acc sd ere al mutuo, con
grandeattenzione da partedei futuri
inquilinialla classeenergetica.
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Trend di mercato, prezzi e canoni d'affitto
nel principali capaluaghi italiani

TREND EQUOTAZIONIZONA PER TONA

Prezzi mediin euro al mq, affitti mensili in euro (hilocale 60-70mq e trilocale 80-20 mg)

USATO NUOYO - RISTRUT. AFATTI
DOMANDA OFFERTA SIGNORILE IMEDK SIGNORILE MEDIO BILOCALL TRILOCALL
Centrostorico(zoneped.) = = 2100 2100 3800 3200 £00 730
Centro(zonelimitrofemin) <> = 25001900 2800 2600 530 850
Piscine T = 2100 1700 2500 2200 480 570
Sant'Andrea -Laghetto e e 1.900 1.500 2300 2050 440 S50
SanBortolo - Ospedale S = 1BE0 1600 2400 2100 450 540
Quartiere Treste = = 1700 1.400 2300 1.800 440 530
Riviera Berica S = 1600 1300 2100 1.650 400 500
Stadio - BorzoBerza S e 1700 1400 2200 1750 430 520
SanFelice-V.leVerona G = 1.900 1.500 2400 2.000 450 S50
SanLazzaro -Cattane = = 1500 1.300 2100 1.600 410 530
Ferrovieri - Sant'Agostino = = 1600 1400 22001700 470 530
SanPioX - Stanga - Ca*Balbi = e 1700 1.350 2100 1.800 400 =il
Schio ealtrefraz.{centro) = = 1550 1200 2000 1.600 380 470
Schioealtrefraz.(periferia) |~ ik 1300 1100 1900 1.400 360 460

FonTE: Fizip, Reag i solocompravendite), Tec nocaza. Solo per indicatori didorrand e offerta: Caza it, Immobiliare it




