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Moratoria
in attesa
di istruzioni

@ Il 2015 porta con sé, per le famiglie,
nuove possibilitadisospendereil paga-
mento dei mutuiin caso di difficolta. La
Legge di stabilita votata a fine dicem-
bre, grazie a un emendamento inserito
all’ultimo minuto dal Movimento 5
Stelle erecepito dall’esecutivo, dice che
si potranno sospendere mutui e finan-
ziamentiperiltriennio2015-2017. Mail
funzionamento pratico di questa nor-
ma e ancora tutto da scrivere. I dettagli
dell’intesa andranno concordati, entro
fine marzo, dai ministeri dell’Econo-
mia, dello Sviluppo economico, Abi e
associazionidelleimprese e dei consu-
matori. E al momento non c¢’é stato an-
coraalcun incontro.

L'unico punto certo, stando all’in-
terpretazione letterale del testo, e che
lasospensione riguarderasolola parte
di quota capitale delle rate, non quella
interessi. Dunque una formulazione
diversa rispetto al Piano famiglia
esauritonel 2013 (che aveva concessoa
oltre g8mila clienti la sospensione dei
mutui), che derivava da un accordo fra
Abi e associazioni dei consumatori. Il
Piano permetteva di scegliere se so-
spendere la quota capitale, e dunque
continuare a pagare gli interessi, op-
pure sospendere per intero larata, con
il calcolo degli interessi che prosegui-
va e che venivano addebitati successi-
vamente. In questo caso, invece, sem-
bra essere possibile solo la prima solu-
zione.Ecisonoaltriaspettidachiarire,
a partire dalla tempistica. Il testo della
legge, infatti, dice genericamente «per
glianni dal 2015 al 2017»; pero occorre
definire se questo triennio sia la fine-
stratemporale entro cuiinoltrarelari-

Il Fondo di solidarieta del 2013 ha
istituito oltre 21mila pratiche, per
un controvalore di debito residuo
sospeso pari a 2 miliardi di euro

chiesta o se, in ogni caso, il periodo di
“stand by” non possa superare il 31 di-
cembre 2017. In attesa dei dettagli, per
tutto il 2015 & ancora attivo un altro
strumento, il Fondo di solidarieta per
I’acquisto della prima casa finanziato
dal Governo e gestitodalla Consap. Se-
condo datiaggiornati all’8 gennaio, da
quando é statoistituito (27aprile 2013)
sono state attivate 21.606 pratiche, per
un controvalore di debito residuo so-
speso pari a 2 miliardi di euro. Nel
93,2% dei casila sospensione ¢ motiva-
ta dalla perdita del posto di lavoro. Al
fondo, infatti, possono accedere i tito-
lari di mutui prima casa solo in alcune
circostanze: oltre alla disoccupazione,
il decesso o I'insorgenza di un handi-
cap, mentrel’indicatore Isee del titola-
re non deve superare i 3omila euro. In
questo caso, la sospensione riguarda
I'interarataeduranteilperiododistop
(massimo 18 mesi) € il Fondo a pagare
gli interessi alla banca, ma solo relati-
vamente alla percentuale rappresen-
tata dal parametro (Irs o Euribor),
mentre lo spread rimane a carico del
cliente e viene spalmato sulle rate alla
ripresa dei pagamenti.

La cosiddetta “payment holidays”, la
possibilitaappunto di posticipare il pa-
gamento dialcune rate, sta diventando
comunque un’opzione disponibile nei
normali mutui di mercato. Agli inizi si
trattava solo di una o due rate, ma ad
esempio Intesa Sanpaolo, con il mutuo
Domus Variabile, arriva a concedere fi-
no a sei mesi. «Per ora & una strada pra-
ticata solo daalcune banche, soprattut-
to le maggiori, e che riguarda ancora
una nicchia di mercato — commenta
Stefano Rossini, amministratore del
mediatore creditizio Mutuisuper-
market—. E una possibilita poco cono-
sciuta dalla clientela, poco proposta al-
lo sportello e poi, come ogni opzione
aggiuntiva rispetto all’offerta di base,
ha un costo che si paga con qualche de-
cimo in piu sullo spread».

Quelcheeécertoecheiprodottidiven-
tano sempre piu flessibili. «Ormai la
tendenzadegliistituti e di proporreuna
sorta di menu “a la carte” - continua
Rossini —; si parte da un mutuo stan-
dard, cui aggiungere varie opzioni se-
condole esigenze». Un esempio di que-
stotrend éilmutuoValore Italia “Pit” di
Unicredit, che dopo 24 mesi di paga-
menti regolari permette di posticipare
il pagamento di qualche rata (non piu di
tre volte durante tutto il piano di rim-
borso), sceglierediridurlain via defini-
tiva, allungando cosi la durata, oppure
azzerare temporaneamente la quota
capitale, per un massimo di 12 mensili-
ta. Una flessibilita che costa in medialo
0,30% in pil di spread, visto che questa
percentuale (a seconda della durata e
deltipo ditasso) e compresafrail3,8oe
il 4,30%, mentre il mutuo di base Valore
Italia presenta uno spread trail 3,50% e
il 4 per cento. — A. Lo.



