Contro il rincaro dei mutui
c'é il super-fisso al 3%:
lo 0,5% meno del variabile

Storicamente la garanzia di una rata che non cambia costa
di pit. Il gap & destinato ad aumentare: in arrivo altre promozioni

di TOBIA DE STEFAND

B Che il fisso sia diventata
I'arma migliore nelle mani
dei mutuatari italiani perdi-
fendersi dal caro prestiti
E‘per Bankitalia la media a
ehbraio ¢ del 4.02%) non &
un novith assoluta. E invece
un evento storico il gap che
gl & ereato opgi sul mercato
tra i prodotii a tasso fisso e i
variabili. Inversione di ten-
denza a parte (normalmente
un variabile dovrebbe esse-
e meno caral, la migliore
offerta sul fisso costa quasi
mezzo punbo in meno ri-
spetto al miglior variabile.
Come da tabella, il Taeg (co-
stocom plr-q-;iu:l'l del prestito
con la rata immutabile di
Agricole ¢ del 3.19% contro il
3.65% di Banca Sella. E al-
trettanto vere che la banca
francese sta portando avanth
una politica abbastanza ag-
gresaiva e quindl pud essere
considerata un'eccezione,
ma la differenza seppur me-
no evidente (parliamo dello
o0, 20-0.%0%] riguarda la mae-
dia di quello che troviamo
epgi andando in banca a
chiedere un prestito per
comprare casa. 11 fisso di
Widiba, continuando nella
classifica dei migliori pro-
dodti, ha un Taeg del 3.61%,
mentre il variabile di Bper
arriva al 3.02%. E via discor-

rendo.

=4 mia memoria il diffe-
rengiale tra fissi e variabili=,
spiega Guido Be re-
gponsabile business deve-
lopment di Mutui Super-
Market, =¢ sempre stato po-
sitiva, nel senso che | primi
sono piu ear di un punto, un
punto a mezzo percentuale
risp=iio ol seeondi, i e
cente abbiamo assistito a
una forte limatura di questa
forchetta e a inizio aprile si é
arrivatl a una fase di equili-
brio che adesso & diventata
una vera e propria inversio-
ne di tendenzas, Cosa succe
derd in futuro? «Tuttl | datis,
conbinua Be inn, =fanno
pensare che questo gap che
3l & ereato potrebbe addirt-
tura erescere. Mentre |'Euri-
bor a tre mesi (il tasso di
riferimento dei variabili al
quale 3 deve aggiungere lo
spread deciso dalla banca) &
ol al 3.18% & secondo | Fu-
ture raggiungeri 'apice a
quota 3.80% a setlembre,
I'Ewrirs a 20 anni (il tasso di
riferimento del mutul a tas-
ssa fisso) ¢ abbastanza stabi-
le {siamo al z.00% & nell ulti-
ma maese non ha subito par-
ticolari fluttuazioni)=. Ma
rnaon solo, Perché & iniziato il
pericdo delle offerte che
questanno sembrano pre-
:‘I‘I:J_ir\i' i fiszi rispetbo ai varia-
.

mercato per mille motivi sta
vivendo un pertodo di stan-
en. Il Crif diee che a febbraio
sono statl chiusi il 25% in
muana dei contratll rispetto
allo seorso anno. Insonmma,
ci sono le condizioni perché
diverse banche decidano di
incentivare la clientela con
nuove offerte & nella seelta
tra il fisso - che in guesto
momenta non ha confronti
in termini di convenienza - e
il variabile, |1|'|||1-|=r|.r|.:||1|::- per
il primao.

Ci sona due istitutl (oltre a
Bper. la banca che storica-
mente ha praticato gueste
opzioni) che affrono il mu-
tuo & tasso fisso con condi-
zioni bloceate r aleuni
mesi. 51 tratta del Credem e
dello stesso Credit Agricole,
Messa in soldond: «Quando
gi istruisce una pratica di
mmulil, di solito viene fissato
un Taeg. un costo comples-
shvo, come preventivo, che
poi pun variare a seconda
della variazione dei tassi
quando arriva il momento
della stipula effettiva. Cre-
dem per le offerte di aprile
ha bloccato il costo del pre-
stito fino a luglio (si hanno
tre mesi di tempo per chiu-
dere il contratto). Agricole,
peer e offerte di aprile @ mag-
gio, invece, ha bloccato le
offerte fino a settembres,
spiega il manager di Mutui
SupserMarket,

Va infine ricordato che il




