Mercato immobiliare Torna alla ribalta
la ‘rottamazione’” dei mutui per la casa

Torna alla ribalta la “rottarnazione dei
mutui” nei primi sei mesi del 2014
grazie alla progressiva riduzione degli
spread offerti dalle banche. In parti-
colare, il numero di mutui erogati con
finalita surroga passa dal 10% del to-
tale del primo semestre 2013 al 20%
nel semestre appena terminato. Que-
sto produce un impatto anche sul-
I'importo medio del mutuo erogato,
che raggiunge il minimo dei 113.700
euro. E' quanto emerge dall'ultima e-
dizione della ‘Bussola Mutud’, il bollet-
tino trimestrale firmato Crif e Mutui-
Supermarket.it che offre una panora-
mica aggiornata e completa delle ten-
denze in atto nel mercato italiano dei
mutui residenziali e immobiliari. In
un clima dilento recupero della do-
manda (+10,3% nel primo semestre
2014 1l numero di richieste di mutui i-
potecari presentate agli istituti di cre-
dito) le surroghe stanno quindi for-
nendo un importante contributo alla
ripresa. “Le nuove erogazioni di mutui
con finalita surroga non generano tut-
tavia indotti significativi sull’'econo-
mia reale in quanto permettono un li-
mitato inserimento di nuova liquidita
nel sistema economico (spiegato solo
dalla maggiore capacita di spesa del

mutuatario a valle della surroga del
proprio mutuo)”, silegge nel rapporto
di Crif e MutuiSupermarket.it. D'altro
canto, il positivo andamento delle ri-
chieste di mutui viaggia in parallelo
anche con la prima ripresa del mer-
cato immobiliare che mostra in ter-
mini di numero compravendite un
+4,1% nel primo trimestre 2014 rispet-
to al primo trimestre 2013 dopo ben
24 mesi di continua contrazione. Una
dinamica favorita anche dalla pro-
gressiva riduzione del prezzo degli im-
mobili residenziali e dagli stock diin-
venduti disponibili sul mercato, che
stanno rendendo I'acquisto pill con-
veniente e alla portata di un crescente
numero di famiglie. In virti1 di un con-
testo che ancora stenta a mostrare
chiari segnali di miglioramento sul
fronte dei redditi disponibili e dell’oc-
cupazione, perd, ancora una volta
meno di 4 abitazioni su 10 sono state
acquistate con il sostegno di un mu-
tuo - il 37,6% del totale, per la preci-
sione - a conferma del fatto che gli i-
taliani per1'acquisto della casa tendo-
no in prevalenza ad attingere ai ri-
sparmi o a rivolgersi alla cerchia fami-
liare per timore di non riuscire a ripa-
gare regolarmente le rate.



