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Mutui, untestaatestatrai tassi
Divarioridotto:il variabileèunavalidaalternativaalfisso
Paginaa cura
DI ANTONIOLONGO

I
mutui a tassofissosono,
mediamente,più conve-

nienti rispetto alvariabi-
le maancoraperpoco.In-

fatti, aseguitodellarecente
decisionedella Banca cen-
trale europeadi tagliareul-

teriormente i tassidi inte-
resse di 25puntibase(per
la sestavolta consecutiva,
la settimada giugno scor-
so), portandoil tassosui de-
positi al2,25%,quellosuiri-
finanziamenti principali al
2,40% e quello sui prestiti
marginalial 2,65%,tra po-
che settimane,comunque
entrol’estate,adettadi mol-

ti analisti,il tassodelle mi-

gliori offerteatassovariabi-
le saràsimile al fisso,ripor-
tando in equilibrio i duein-
dici.

Anzi, secondole previsio-

ni degliesperti,ulteriori ta-

gli dei tassida parte della
Bcedovrebberoavvenire en-

tro la fine del 2025, già a
partire dalprossimomese
di giugno,con tutto ciò che
ne conseguiràin terminidi
vantaggioperi mutui atas-
so variabile: leggasi il sor-

passo in convenienzadelva-
riabile sulfisso.

Gli effetti sulle rate
deimutui. In baseai calco-

li effettuatidagli analistidi
MutuiOnline.it, aseguito
della riduzione dei tassidi
interessedello0,25%,il tas-

so mediodei mutui a tasso
variabile a 20 e 30 anni

scenderànelleprossimeset-
timane sotto quota 3,50%
per la prima volta dall’ini-
zio del 2023, passandodal
3,69%attualeal 3,44%.

In soldoni, considerando
unmutuoda 150mila euro
della duratadi 20 anni,ciò
si traduceinuna ratafino a
19 euroal mesepiù leggera
rispettoa oggi, con il paga-
mento mensile cheda 884
euro scendea 865 euro al
mese, con un risparmio
sull’intera duratadel mu-

tuo di oltre4.600euro.
Al momento, tuttavia, il

tassofissosiconfermaanco-

ra la soluzione più conve-
niente, alla luce di un tasso
medio che a marzo si atte-
sta al 2,82%,per una rata
mensiledi 818 euro.

Ancheaseguitodeltaglio
decisodaFrancofortela con-

venienza del fisso rimane
netta,conunaratamensile
più leggeradi 44 euro e un
risparmio totale di 11.250
euro,anchesegiàoratra le
migliori offerte di mutuo a
tassovariabile è possibile
trovaretassidi interessein
lineacon quelli medidelfis-

so. Infatti, daunarilevazio-

ne effettuatarisultache la
miglior offerta per un mu-

tuo a20annida150mila eu-
ro a tassovariabile haun
tasso del 2,84% e unarata
di 820 euro al mese,ossia
appena2euroin più rispet-
to allamediaattualedel tas-

so fisso.
Con il taglio effettuato
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dallaBce,la migliore offer-
ta perilvariabile siabbasse-
rà fino adavereuntassodel
2,60% che, pur rimanendo
lontanodalle migliori offer-

te di mutuo a tasso fisso
(2,19%), è inferiore rispetto
allamediadei finanziamen-

ti conratabloccatae garan-

tirebbe un risparmiodi 16
euro al mese,alla luce di
unaratadi 802euro.Si trat-

ta di proiezioni chepotran-

no, però,nonrealizzarsipie-
namente. «È importante
sottolineareche,perquan-
to le stime si basinosuuno
scenario verosimile, la si-
tuazione geopolitica estre-
mamente incerta non per-

mette di prevederecon pre-
cisione l’andamentodei tas-
si», avverte MatteoFava-
ro, direttoreoperativoedei
prodotti finanziari di Mu-
tuiOnline.it. «Nel frattem-
po, lebanchepropongonoco-
munque offerte vantaggio-
se ed è un buon momento
per valutareun finanzia-

mento, soprattutto visto
che il mercatoimmobiliare
al momentosembraun be-

ne rifugio solido e sucui fa-

re affidamento in questafa-
se di incertezza».

Sidovràanchetenerecon-
to delle mosse attuatedai
vari istituti di credito. «Si
dovrà monitorareattenta-
mente lareazionedegli isti-

tuti di creditochepotrebbe-

ro aumentarei costideipre-
stiti e irrigidire i criteri di
concessione,in previsione
di una possibile frenata
dell’economia», osservaFa-
bio Femiani,responsabile
di Idealista/mutuiperl’I-
talia. «La Banca centrale
europea non sembraaver
cambiato la suatabella di
marcia in rispostaal nuovo

terremotocommercialesca-
tenato daidazi annunciati
daDonald Trump.Il Consi-
glio direttivo haoptatoper
un taglio dei tassi dello
0,25%,anticipandoun pos-
sibile rallentamentodell’at-
tività economicanell’Euro-
zona. Nel breveperiodo,la
decisioneèaccoltapositiva-

mente dachi haun mutuoa
tassovariabileostapensan-

do di accenderneuno nuo-

vo. Tuttavia,nel medio ter-
mine restada capire quale
direzione prenderàl’infla-
zione: daunapartepotreb-

be salireacausadell’effetto
deidazi,dall’altrapotrebbe
esserespintaal ribassoda
uncalo deiconsumi».Natu-
ralmente, l’ultima parola
spettasempreal consuma-
tore. «Ci aspettiamochenei
prossimi mesi i tassivaria-

bili offerti alla clienteladi-
ventino più convenienti ri-
spetto aquelli fissi, tornan-
do adessereatutti gli effet-
ti un’alternativapapabile
per gli aspiranti mutuata-
ri», spieganogli espertidi
Facile.it. «Importante ri-
cordare chenonesiste,in as-
soluto, una soluzione mi-
gliore rispetto all’altra; la
sceltasullatipologia di tas-
so andràpresaconsideran-
do diversi elementi,quali,
peresempio,le caratteristi-
che del mutuatario,quelle
dell’immobile e la propen-

sione al rischio di ciascu-
no».

Scegliereoggi un tassofis-

so significa partire dauna
ratapiù bassae garantirsi
stabilitàpertuttaladurata
del finanziamento,puntare
sulvariabile, invece,signifi-

ca scommetterechenel fu-

turo prossimola ratapossa
mantenersial di sotto di
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quella fissa portandoa un
vantaggio economico; d’al-
tro canto,però,vuole anche

dire esporsialle variazioni
di mercatoin unperiodoca-
ratterizzato da grandein-
certezza. Restasemprela
possibilità di surrogare,
partendooggi da un tasso
fisso, ancorapiù economi-
co, perpoi passareal varia-
bile qualorain futuroci fos-
se realmenteconvenienza.

Peraltro,sul mercatodei
mutui si sta delineando
uno scenario in cui nono-
stante si registri l’aumento
dei tassifissi, è cresciutoil
pesodella domandadi mu-

tui surroga.A giudizio degli
analistidell’osservatoriodi
MutuiSupermarket.it,
probabilmentela sensazio-
ne di averraggiuntoil livel-

lo minimo sui tassifissi ha
spinto molti mutuatari a
nonindugiare ulteriormen-
te a surrogareil propriomu-

tuo nellacertezzadi non po-
ter ottenerecondizioni mi-
gliori nelprossimofuturo.

Prosegueil trendposi-

tivo delle richieste di
mutui. Intanto, nel primo
trimestre del 2025 la do-
manda dei mutui immobi-

liari richiestidalle famiglie
italianesi mantienepositi-
va, registrandoun +22,4%.
L’intervento del taglio dei
tassidaparte della Bce ha
prodotto, quindi, un effetto
positivo sulla domandadi
mutui, comportandoun al-
leggerimento dell’importo
delle rateeunaconseguen-
te maggiore convenienza
dei finanziamentia lungo
termine.Inoltre, nel 2024,
il fenomenodelle surroghe
ha fatto segnare un
+19,6%,mentrei nuovimu-

tui erogati sono cresciuti

dell’1,1%. A evidenziarloso-

no i dati del Barometro
mutui di Crif secondocui
l’importo medio richiesto
ha un valore di 150.732
(+4,5%rispettoalprimo tri-
mestre del 2024), il valore
più alto degli ultimi 10 an-

ni. Perquantoriguardala
distribuzioneper fascia di
importo, nel primo trime-
stre del2025le richiestedi
mutuoperimporticompre-
si tra100mila e150mila eu-

ro siconfermano lasoluzio-
ne preferita dalle famiglie
italiane peril 31,1%del to-
tale, un dato sostanzial-
mente in lineacon il corri-
spondente periodo del
2024. Dall’analisi della di-
stribuzione delle richieste
per durataemerge che il
41,3% del totale richiede
mutui tra25-30anni.

Compravenditedi abi-
tazioni in aumento. Se
nel2024il mercatoimmobi-
liare hasegnatounaumen-

to in generaledell’1%, le
compravenditedi abitazio-

ni sonocresciutedel15,8%.
In dettaglio, a cresceredu-
rante lo scorso annosono
stati gli acquistidi casetra
privati, +26,8%,a frontedi
+17,4%di quelli da impre-
sa. Tira anche il mercato
dellesecondecasechehase-
gnato unacrescitadel4,4%
daprivatiedell’8,8% da im-
presa. Significativo è stato
anchel’aumentodel valore
medio delle case,nel 2023
eradi 154.416euro,mentre
nel 2024è statodi 166.395
euro(+7,8%). Anchel’eroga-
zione dei mutui ècresciuta
del 5,7%. Si tratta di dati
contenutinel rapportoDa-
ti statistici notarili
(Dsn),relativo allecompra-
vendite di immobilie mutui
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di fonte notarile, secondo
cui, nel settoredelle com-
pravendite di immobili abi-
tativi, il 2024si èchiusocon
634.498 transazioni,ritor-
nando ai livelli del 2021,in
crescita rispetto alle
547.838 del 2023. Inoltre,
dall’analisi delle compra-
vendite tra il 2016eil 2024
sievinceunacrescentepro-
pensione all’acquisto di se-
conde casechenel 2024 si
attestanoa oltre 282 mila
transazioni rispetto alle
206 mila del2016.Restano
al Nord i maggiori volumi
di scambio,la regionenella
qualesonostateeffettuate
più compravendite nel
2024è la Lombardia con il
19,22%,seguonoil Piemon-
te (8,99%) e il Lazio
(8,94%).La fascia d’età in
cui viene effettuatoil mag-

gior acquistodi fabbricatisi
conferma quella tra 18-35
anni, con una percentuale
parial 26,52%delle transa-

zioni.
_____© Riproduzione riservata______n

Lamiglior offerta
perunmutuo a20
annida150mila

euroa tasso
variabilehaun

tassodel2,84%e
unaratadi 820

euro al mese,ossia
2euroinpiù

rispettoalla media
del tassofisso

Nelprimo trimestre
del2025,secondo
Crif, la domanda

dei mutui
immobiliari

richiesti dalle
famiglie italianeè
rimastapositiva,
registrandoun

+22,4%
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I risparmi suimutui a tassivariabili

Importodel mutuo compresotra 100 mila e 200mila euro

Mutuo delladuratadi 20anni Mutuodelladuratadi 30anni

Risparmiomediosulla ratamensile Risparmiomediosulla ratamensile
variatra i 13 e i 27euro variatra i 15 e i 30 euro

Minorespesaannuamedia Minorespesaannuamedia
tra -156e -324euro tra -180e -360 euro

Fonte:Codacons
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