
TAGLIO BCE/3 A giugnoi mutuivariabilitorneranno più convenienti
deifissi ecalerannoancoracon1 prossimiribassidelcostodeldenaro
Le richiestedi finanziamentibalzanodel37%.Quantosi risparmia

Ritornoalpassato
di RossellaSavojardo

itorno al passato.

RDopo quasitre anni
tassi fissi piu con-

venienti dei variabi-
sul mercato dei

mutuiritorna la normalita:con
i primi piu cari deisecondi.In
realta la curva tra Irs e Euri-

bor, indici di riferimento rispet-
tivamente dei tassi fissi e varia-

bili, si era gia invertita amarzo

conl’Euribor a tre mesicheera
scesosottoi livelli dell’Irs a 20
anni. In questi mesi il gap si e

consolidatoe si riflette anche
sull’offerta delle banche,dove 1

due tassi al momentoquasisi

equivalgono.
Dal 2,4% di marzol’indice di ri-
ferimento del variabile e sceso
al 2,1% a maggio, ed e pronto a
calare ancora al 2,01% a giu-

gno.
Di conseguenzail tassodi

interessemediosui mutui va-
riabili e passatodal 3,69% di

marzoal 3,31% di aprile, per
scendereulteriormente a mag-

gio al 2,87%,ovvero al di sotto
dei mutui a tassofisso,chesiat-

testano stabilmentetra il 2,8%

eil 3% daormaiun anno.«Oggi
leduetipologiedi finanziamen-

to si equivalgono,madomaniil
variabile potrebbe diventare
davvero piu conveniente»,spie-

ga Nicoletta Papucci,portavoce
diMutuionline.it.
I cali non infatti sonofiniti. A

spingereancoraa ribassoil li-
vello del variabilesarail setti-

mo taglio al costodel denarodel-

la Banca Centrale Europea
che,secondoleprevisioni degli
analisti, abbasseradi altri 25
punti baseil tassodi riferimen-

to nella riunione del 5 giungo,
arrivandoa dimezzarlorispet-
to a unanno fa. Leproiezioni in-
dicano una discesa dell’Euribor
sottolasogliadel2%entro la fi-

ne di giugno, unatendenzaal ri-
basso chedovrebbeproseguire
fino adaprile 2026, quandodo-

vrebbe raggiungerevalori intor-
ono all’1,7%. Gli indici Irs si con-

fermano invecepressochestabi-

li attorno a quota2,7%. «Entro
la fine dell’anno ci si aspettano
almenoaltri duetagli del costo

del denaro», aggiungePapucci,

«questoportera1l tassovariabi-
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le a tornare stabilmente piu
conveniente rispetto al fisso sta-
bilizzandosi poi attorno al

2,5%, mentre per il tasso fisso

risulta difficile formulare una
previsionedato il clima diincer-

tezza economica, ma ci si puo
aspettare che si mantenga sta-

bile attorno al 3%».

Rate piu basse dunque sia per
chi ha gia sottoscritto un mu-
tuo a tasso variabile (si veda la
tabellain pagina) sia per chi in-
tende accenderne uno. Sul fron-

te della domanda il calo del co-
sto del denaroha gia rimesso in

moto il mercato. A maggio le ri-
chieste di mutui sono aumenta-
te del 4,5% rispetto ad aprile e

sono balzate del 37% rispetto a

maggio 2024, secondo l’ultimo
report sul credito di Experian.
«Un’espansione che e piu pro-
nunciata nel Sud e nel Centro

Italia dove le richieste sono cre-
sciute del 6,8% e del 4 ,8%», spie-

ga Armando Capone, ceo di Ex-

perian.
«Continua inoltre, seppur mo-

deratamente, l’espansione
dell’incidenza dei Gen2, igiova-
nissimi tra 18 e 29 anni, che rap-
presentano oltre il 13% del tota-
le dei richiedenti. Tuttavia, la

spinta principale all’aumento
delle richieste proviene dai Mil-
lennial (30-45 anni), che da soli

costituiscono la meta dei richie-

denti totali».

Con il tasso variabile a giugno
ufficialmente piu conveniente

del fisso, secondo gli esperti l’i-
potesidi un mutuo a tasso varia-
bile potrebbe tornare a essere

una scelta razionale per chi cer-

ca una ratainiziale piu contenu-

ta, soprattutto in un’ottica di

breve-medio periodo. Un varia-
bile ben calibrato potrebbe da-

re respiro nei primi anni. E poi
si puo sempre valutare una sur-

roga o una rinegoziazione verso

un fisso in casi di nuovi sconvol-

gimenti di mercato. Lo scom-

bussolamentodegli ultimi anni
ha indubbiamente reso piu scet-

tici banche e investitori, che at-

tualmente continuano a offrire

e preferirepiu il fisso.

Un’alternativa ulteriore po-
trebbe essere un mix tra i due.

Complice l’instabilita econo-

mica, sul mercato sono infatti

tornati i tassi misti. Si tratta
in realta di un prodotto di nic-

chia, che gli esperti consiglia-
to a coloroche hanno una visio-
ne del mercato piu attenta.
Una formula che consente al

consumatore di modificare il

tipo di tasso applicato, da fis-

so a variabile 0 viceversa, una
volta decorso un certo periodo

di tempo stabilito dalla banca

alla stipula del contratto. Un
ibrido che offre piu flessibilita
e permette di cambiarestrate-

gıa in corso d’opera riuscendo,

magari, a sfruttare al meglio 1

cambiamenti di mercato. (ri-
produzione riservata)
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ANDAMENTO STORICO E ATTESO DI IRS E EURIBOR

Euribor 3 mesi Futures Euribor 3 mesi IRS 20 anni
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Fonte: mutuisupermarket.it Withub

QUANTO E SCESA (E QUANTO POTREBBE SCENDERE) Withub

LA RATA DEM MUTUI A TASSOVARIABILE

Ipotesi su mutuo da 126.000 euro da restituire in 25 anni con Ltv 70%, sottoscritto a gennaio2022

Mese Tan Rata Mese Tan Rata

gen-22 0,67% 456 € mar-25 3,78% 650€

gen-24 5,16% 748 € mag-25 3,44% 627 €

ago-24 4,95% 733 € giu-25 3,31% 618 €

ott-24 4,69% 714 € dic-25
2,99% 597 €

gen-25 4,02% 666 € Previsioni Futures

*SimulazioneFacile.it su previsionidei Futuressugli Euribor 3M aggiornateal 28 maggio 2025. Mutuo inizialeda 126.000 euro in 25 anni, LTV 70%, Tan iniziale 0,67% (Euribor3m+1 ,25%);

la stima sull’impattodell’aumento dellerate non tienein considerazionel’ammortamentodellaquota capitale,elemento che potrebbe variare in basealle caratteristichedel mutuo
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