
I giovanispingonoladomandadi mutui.Tornalapre-delibera
diRossellaSavojardo

Secon il calodei tassidiinteresseeetor-

nato in augeil tassomisto, la spinta
dapartedeigiovanialla domanda

di mutuiriporta sul mercatolapre-delibe-

ra. Difficileinfatti avventurarsisul merca-

to alla ricercadi una casasenzala certezza
delmutuodi cuisi puodisporre.E questo
indipendentementedal tipo di tassoscelto,

fisso,variabile, misto.Oggiil mutuoa tas-

so variabile risultapiu convenienteperchi

cercauna rata iniziale piu contenuta,spe-

cie in un’ottica di breve-medioperiodo.At-
tualmente, secondol’ultimo osservatorio

di MutuiSupermarket.u chequestogiorna-
lepuoanticipare, ladifferenzasullaratae

dipochedecidedi euro,perunmassimodi
40 euro per un mutuo medio (valore
dell’immobile di220milaeuro,importo ri-
chiesto di 140 mila, durata25 anni). A

ognimodo,unvariabile bencalibrato
po-

trebbe darerespironeiprimi anni. E inca-
siodisconvolgimentidimercato,SIpuosem-

pre
valutare unasurrogao una rinegozia-

zione versounfisso.L’ultimo taglio deitas-

si della Bcedeliberato il 5giugno, ampia-
mente atteso,al momentononhaportatoa
grandi variazioni della curva dei tassi:
VIrsa 20anni,il piu usatoperimutui atas-

sofisso, agiugnoregistra unaumentodello
0,03%attestandosia 2, 73%.L’analogoin-
dice per i mutui a tasso variabile, l’Euri-
bor, si attesta all’1,97%, in calo dello
0,12%.Un’alternativaulteriorepotrebbero
esserei tassimisti, formula checonsenteal
consumatoredimodificareiltipo di tasso
applicato, dafisso a variabile 0 viceversa,

unavoltadecorsounperiododi temposta-

bilito dallabancaalla stipula delcontrat-

to. Un ibrido chepermette di cambiare

strategiain corsod’operariuscendo,maga-
ri, asfruttare icambiamenti di mercato.

Ma il tassomisto non e l’unico ritorno
sul mercato.Perrisponderealle nuove
esigenzedei piu giovani, che rappresen-
tano unacomponenterilevantedellado-

manda di nuovi mutui per
il 42% del totale,in banca
torna anchela pre-delibe-

ra. Secondol’Osservatorio,
infatti i giovanicon meno
di 36 ann nel27%dei casi

ritengono che il momento
ideale per richiedere un
mutuo sa primaancora di

iniziarea cercarecasa,con-
tro unamediadel 21%.Per
questomotivo, diverseban-
che sonotornatea offrire il

servizio di pre-delibera,in
alcuni cas chiamato vou-
cher. Si trattadi una prati-
ca di delibera del mutuo
senzaimmobile al termine
del qualelabancaindicala
cifrachepotrebbe finanzia-

re unavolta trovatalacasa
da acquistare. Chiari i be-

nefici della formula: cono-

scenza delbudgetrealmentedisponibi-

le, cosi da orientarela ricerca verso im-

mobili compatibili conla cifra
approva-

ta, evitandodi perderetemposusoluzio-

ni fuori portata.Nel casoin cui il vendito-

re accettassela proposta, la banca potra
concederesubitoil mutuo,dalmomento

che ha gia valutato la situazionereddi-

tuale del mutuatario:questoconsentedi

risparmiare tempoprezioso,consideran-

do chel’istruttoria normalmenterichie-
de circa ventigiorni. Un altro beneficioe
la maggiore forza nelle trattative: pre-
sentarsi con unapre-deliberarendel’ac-
quirente piu affidabile agli occhidel ven-
ditore, aumentando lepossibilita di otte-

nere condizioni piu favorevoli. Infine,
nel caso di una propostad’acquisto non
vincolata all’ottenimento del mutuo,
averegia una pre-valutazionepositiva
offre unasicurezza in piu. Sapereche la
banca ha gia datoun primo via libera ri-
duce il rischiodi imprevisti econsentedi

procedere con maggiore serenita.Intesa

Sanpaolo,Unicredit, CreditAgricole,Mps
e Ing le banchechegia oggioffronoquesto
servizio.La deliberasenzaimmobilehadi
solitouna validita di seimesiedepossibile
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richiederla soloperle offertedi mutuo sen-

za garanzia Consap.Nella maggior parte
deicasiprevedonoquindi chel’importodel

mutuononpossaeccederel’80%delvalore

dell’immobile, elemento,
chesi scontra conla secon-

da peculiaritadelladoman-

da di giovani: la necessita
diifinanziare quasidel tutto
il costodellacasa.Non aca-

so, sein mediasolo il 20%

dellerichiestedimutuiac-

quisto superal’80% delva-
lore dell’immobile, tra i

giovani la quota sale al
54%. Tra i giovanila do-

manda di mutui ad alto
loanto value e alimentata

anchedalla possibilitadi
accedere aula garanzia
Consap che tutela mag-

giormente la banca, con-
sentendole cosi di nonau-
mentare troppoil costodel
mutuopercoprireil mag-

giore rischio. Peri giovani
ottenere un mutuoche fi-
nanzi fino al 100%graziealla garanzia
costa,n termini di Taeg,solo una venti-

na di punti basein piu rispettoal costo
dei mutui tradizionali chefinanzianofi-
no all’80% del valore della casa,contro i
70-90 punti base in piu che pagano gli
over3 anni. (riproduzione riservata)

MUTUI: LE 5 MIGLIORI OFFERTE

A TASSO VARIABILE

Banca Spread Tan Rata Taeg

ING 0,40% 2,42% €622,44 2,55%

UniCredit 0,61% 2,61% € 635,85 2,84%

Banca Sella 0,60% 2,75% €645,84 2,89%

BancoBPM 0,65% 2,76% €646,55 2,90%

Webank 0,70% 2,81% €650,14 2,00%

Fonte: MutuiSupermarket.it Withub
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