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LA STIMA

Da luglio il mutuo “variabile” torna a essere piti conveniente del fisso

PAOLO M. ALFIERI

on la fine delle promozioni pri-
‘ maverili e 'aumento dei tassi fis-

si, il mercato dei mutui sta at-
traversando un cambiamento signifi-
cativo: a luglio il tasso variabile torna
ad essere pit1 conveniente, in partico-
lare per chi compra immobili con bas-
sa efficienza energetica. A evidenziar-
lo & I'Osservatorio MutuiSupermar-
ket.it, secondo cui il differenziale tra
tasso variabile e fisso ha superato i 50
punti base e potrebbe ampliarsi fino a
70 entro la primavera 2026. Il miglior
mutuo variabile oggi presenta un Tan
del 2,58%, con una rata di 599 euro su
150.000 euro in 30 anni, controil 3,00%
del miglior fisso (rata: 632 euro). Con-
siderando 'atteso calo dell'Euribor nei
prossimimesi, il risparmio stimato nei
primi due anni potrebbe superare i
1.000 euro.
Le proiezioni sull'Euribor - I'indice di
riferimento dei mutui variabili - segna-
lano una discesa graduale almeno fi-
no a meta 2026, favorita dalla politica
monetaria pit accomodante della
Banca centrale europea. Dopo il taglio
dei tassia giugno, e nonostante la pau-
sadecisaieri, ulteriori riduzioni dei tas-
sipotrebbero arrivare entro fine anno.
Tuttavia, il percorso non sara lineare:
tra i fattori di rischio figurano I'anda-
mento dei salari, la volatilita geopoli-
tica e le decisioni commerciali degli
Stati Uniti. Secondo Stefano Rossini,
amministratore delegato di MutuiSu-
permarket.it, «l'attuale curva dei tassi
suggerisce un contesto favorevole per
il tasso variabile, soprattutto per chi sti-
pula oggi un nuovo mutuo». Un'oppor-
tunita che potrebbe diventare ancora
pili vantaggiosa se l'inflazione conti-
nuera a scendere sotto i target Bce.
Ma il tasso fisso ¢ davvero da esclu-
dere? Non necessariamente. Il tasso
fisso, pur piti caro nel breve termine,
offre vantaggi importanti: stabilita
della rata, protezione da futuri rialzi
e maggiore prevedibilita del bilancio
familiare. Secondo molti osservato-

ri, resta unascelta da valutare per chi
ha un reddito fisso, una pianificazio-
ne finanziaria rigida o una bassa pro-
pensione al rischio.

Nel frattempo, il mercato risponde al-
le nuove dinamiche: le surroghe sono
scese al 32%, mentre calaanche la quo-
tadimutuirichiesti dagli under 36, ora
al40%. Tuttavia, traigiovani crescel'in-
teresse permutui con Loan To Value (il
rapporto tra il valore del finanziamen-
toel'importo dell'immobile) superio-
ri all'80%, oggi al 54%: un segnale del-
le difficolta nell'accumulare capitale
iniziale e della rinnovata fiducia nel
mutuo come leva d’accesso alla casa.
Nel primo trimestre 2025 le compra-
vendite residenziali sono salite
dell’11,2% rispetto all'anno preceden-
te. Ancora pili forte la crescita dei mu-
tui erogati: +52,6% secondo Banca
d'Italia, con il credito che torna a co-
prire il 45,8% delle compravendite,
contro il 38,6% dell'anno scorso. Un se-
gnale chiaro:le famiglie italiane torna-
no a comprare casa finanziandosi con
ilmutuo, non solo attingendo ai rispar-
mi. Il nuovo contesto dei tassi, pit fa-
vorevole e stabile, sembraaver riaper-
to una finestra di opportunita.

In definitiva, se la convenienza del tas-
so variabile oggi e mostrata dainume-
ri, il tasso fisso resta una scelta valida
e razionale per molti profili. Il punto
chiave, spiegano gli esperti, € la coe-
renza tra il mutuo scelto e la propria
situazione economica. Chi ha redditi
stabili, un orizzonte lungo e bassa tol-
leranza al rischio potrebbe preferire la
tranquillita del tasso fisso. Chi invece
edispostoad affrontare unarataun po’
pill incerta, puo cogliere I'occasione
offerta da futuri tassiin calo e dalle po-
litiche della Bce.
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Secondo I'Osservatorio di
MutuiSupermarket con la fine
delle promozioni primaverili
la flessibilita del tasso sara piu
vantaggiosa nel breve termine
per chi stipula un nuovo mutuo
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