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Daluglioil mutuo“variabile” tornaaesserepiùconvenientedelfisso
PAOLO M. ALFIERI

C
onla finedellepromozioni pri-
maverili e l’aumentodeitassifis-

si, il mercato dei mutui staat-
traversando uncambiamentosignifi-
cativo: aluglio il tassovariabile torna
adesserepiùconveniente, in partico-
lare perchicompraimmobili conbas-

saefficienza energetica.A evidenziar-

lo è l’Osservatorio MutuiSupermar-

ket.it, secondocui il differenziale tra
tassovariabile e fissohasuperatoi 50

puntibaseepotrebbeampliarsi finoa
70entrola primavera2026. Il miglior
mutuovariabile oggipresentaunTan
del2,58%,conuna ratadi 599eurosu
150.000euroin30 anni, contro il 3,00%

delmiglior fisso (rata:632euro).Con-
siderando l’attesocalodell’Euribor nei
prossimi mesi,il risparmio stimatonei

primi dueanni potrebbesuperarei
1.000euro.
Leproiezioni sull’Euribor – l’indice di
riferimento deimutui variabili –segna-

lano una discesagradualealmenofi-
no ametà2026,favorita dalla politica

monetariapiù accomodantedella
Bancacentraleeuropea.Dopoiltaglio

deitassiagiugno,enonostantela pau-
sa decisaieri,ulteriori riduzioni deitas-

sipotrebbero arrivare entro fine anno.
Tuttavia, il percorsononsaràlineare:
tra i fattori di rischio figurano l’anda-
mento dei salari, la volatilità geopoli-

tica e le decisionicommercialidegli

StatiUniti. Secondo Stefano Rossini,

amministratoredelegatodi MutuiSu-
permarket.it, «l’attualecurvadei tassi
suggerisceuncontesto favorevoleper
il tassovariabile,soprattuttoperchi sti-

pula oggiunnuovo mutuo».Un’oppor-

tunità chepotrebbediventare ancora
più vantaggiosasel’inflazione conti-

nuerà ascenderesotto i target Bce.
Ma il tassofisso è davvero da esclu-

dere? Nonnecessariamente.Il tasso
fisso, purpiùcaronelbreve termine,
offre vantaggi importanti: stabilità
della rata,protezioneda futuri rialzi
emaggioreprevedibilità delbilancio
familiare.Secondomolti osservato-

ri, restaunasceltadavalutare perchi
haun redditofisso,unapianificazio-
ne finanziariarigida ounabassapro-

pensione al rischio.
Nel frattempo, il mercatorispondeal-

le nuove dinamiche:lesurroghesono
sceseal32%,mentrecalaanchelaquo-
ta dimutuirichiesti dagliunder36,ora
al40%.Tuttavia,trai giovanicrescel’in-
teresse permutuiconLoanToValue(il
rapportotrailvalore delfinanziamen-

to e l’importodell’immobile) superio-

ri all’80%,oggi al54%:unsegnaledel-

le difficoltà nell’accumulare capitale
inizialee della rinnovatafiducia nel

mutuocomeleva d’accessoalla casa.

Nel primo trimestre 2025le compra-

vendite residenziali sono salite
dell’11,2%rispettoall’anno preceden-

te. Ancora più forte lacrescita deimu-

tui erogati: +52,6% secondoBanca

d’Italia, con il creditochetornaaco-

prire il 45,8%delle compravendite,
controil 38,6%dell’annoscorso.Unse-

gnale chiaro: lefamiglieitaliane torna-

noacomprarecasafinanziandosi con
il mutuo,nonsolo attingendoai rispar-

mi. Il nuovo contestodei tassi, piùfa-

vorevole estabile, sembraaver riaper-

to una finestra di opportunità.
Indefinitiva, selaconvenienzadeltas-

sovariabile oggiè mostratadainume-

ri, il tassofissoresta unascelta valida
e razionale per molti profili. Il punto

chiave,spieganogli esperti,è lacoe-

renza tra il mutuosceltoe lapropria
situazioneeconomica.Chi ha redditi
stabili, unorizzonte lungo ebassatol-

leranza alrischio potrebbepreferire la

tranquillità deltasso fisso.Chi invece
èdispostoadaffrontareunarataunpo’
più incerta, può cogliere l’occasione
offertadafuturitassiincalo edalle po-

litiche della Bce.
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Secondol’Osservatoriodi
MutuiSupermarketconla fine

dellepromozioniprimaverili

la flessibilitàdeltassosaràpiù
vantaggiosanelbrevetermine

perchi stipulaunnuovomutuo
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