
Immobili.Banche inordine sparso
sulle soglieminimeperdare un mutuo
Ecco quanto
possono impattare

icosti fissi

e lealternative
Andrea Gennai

Avereuna buona dote diliquidità in-
sufficiente però per comprare
un’abitazione con l’inevitabile ne-
cessitàdiunpiccolomutuo perchiu-
dere l’operazione. Una situazione
che pone il diretto interessato di

fronte aundilemma. Labanca mida-
rà un mutuo per l’acquisto dellapri-
macasa anche per un importo molto

contenuto? Oppure èmegliopuntare
direttamente su unprestito persona-
le osu altre soluzioni?

Plus24 ha sentito su questopunto
alcune banche operanti in Italiae le
risposte sonostatemolto diversifi-
cate.Non c’è una condottacomune
in materia di importi. Molti istituti
(Bper, Banca Sella, Credit Agricole

Italia, Banco Bpm e Bnl Bnp Pari-
bas) non hanno un soglia minima
per concedere unmutuo. Lebanche
cheadottano questa soluzione affer-
manosostanzialmente che larichie-
stadiun mutuo rientra inuna forma

di consulenza che viene altamente
personalizzata offrendo le soluzioni
piùopportune inbase alla richiesta
eadaltre variabili (tassi di interesse,
sostenibilitàe scadenza). Altriistitu-
ti di credito (Unicredit, Intesa
Sanpaolo, Mps, Credem e Fineco)
hanno invece un soglia minima che
oscilla tra 30 e 50mila euro (siveda
tabella a fianco), valori comunque
bassi rispettoagli importi medicon-
cessi in Italia. Non è infatti consueto
che un cittadino possa rivolgersi a
una banca per chiedere un mutuo
casa di appena 10 o15mila euro.

«La logica diun importominimo
per unmutuo acquisto prima casada

parte delle banche -sottolineaGuido
Bertolino responsabile business de-
velopmentMutuisupermarket - tie-
neconto didue variabili, lamargina-
lità e il rischio. Ilgrosso dei ricavi la
banca lofacon interesse equindi con

un importo esiguo, esempio sotto
30mila euro,questa voce soffre. An-
corapiù alto ildiscorso per lesurro-
ghedove difficilmente siscende sot-
to i100mila euro.Perquantoriguar-
da la rischiosità un mutuo con im-
porto basso di solito si accompagna
acase con basso valore equeste sono
più difficileda vendere nel casoincui
mutuatario sia inadempiente».

Oltre alle esigenze delle banche ci
possono essere componenti che sco-
raggianoquesta scelta latodel citta-
dinochevuol comprare casa.«Dallato
del cliente -aggiungeBertolino -c9è
lacomponente costi fissiche scorag-
gia l’accensionedi mutui casa troppo
bassi. Tranotaio, spese per istrutto-
ria,perizia e polizza assicurativa le
spese fisseoscillano tra2.500 e4.000
euro. Latobanca, ladefinizione diun
importo minimo, inoltre serve per
eliminare ilrischio di superare il tas-
so usura nel caso in cui le spese ini-
ziali risultino troppo elevate. Oggi,
per imutui a tasso fisso lasoglia usu-
ra oggi è fissata all’8,95 per cento.
L’alternativa èunprestitopersonale
cheha solouncostodi istruttoria ma
interessi molto più alti con unTaeg
medio intorno al 11,5% e una soglia
usura al18,32per cento».

Cipossonoessere comunque al-
ternative:soluzioni dicompromes-
so interessanti per l’acquirente.
«Quello che suggeriamo - conclude
Bertolino - a chi ha una dote cash e
habisogno di una liquidità aggiunti-
va minima per comprare casa è
quello di prendere un mutuo con
importo più elevato del necessario,
soprattutto sei tassi sono bassi. La
liquidità cheavanza può essere uti-
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lizzata per investire e ridurre l9im-
patto degli interessi. Inoltre per i
mutui l9estinzioneparzialeè sempre
gratuitaqualora ilcliente volessere-
stituireparte dei fondi».

©RIPRODUZIONERISERVATA

La fotografiasulmercato

L9eventualepresenza di soglie minimenella concessionedi mutui prima
casa.Valori in euro

BANCA SOGLIAMUTUO
0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000

BancaSella Nessunasoglia

BancoBpm Nessunasoglia

Bnl B. Paribas Nessunasoglia

Bper Nessunasoglia

C. Agricole Italia Nessunasoglia

IntesaSanpaolo 30.000

Unicredit 30.000

Fineco 40.000

Mps 40.000

BancoPosta 50.000

Credem 50.000
Fonte:elab. Plus24 su datisocietà
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