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Immobili. Banche in ordine sparso
sulle soglie minime per dare un mutuo

Ecco quanto parte delle banche - sottolinea Guido

. Bertolino responsabile business de-
DOSSOHO lmpattare velopment Mutuisupermarket - tie-
1 1 fical ne conto di due variabili, lamargina-
1costl ﬁSSl . lita e il rischio. Il grosso dei ricavila
e le alternative bancalofaconinteresseequindicon
AndieaGennal un importo esiguo, esempio sotto

Avere unabuona dote diliquiditain-
sufficiente perd per comprare
un’abitazione con I'inevitabile ne-
cessita diun piccolo mutuo per chiu-
dere l'operazione. Una situazione
che pone il diretto interessato di
fronte aundilemma. Labancamida-
raun mutuo per I'acquisto della pri-
ma casa anche per unimporto molto
contenuto? Oppure e meglio puntare
direttamente suun prestito persona-
le o su altre soluzioni?

Plus24 ha sentito su questo punto
alcune banche operantiinItaliaele
risposte sono state molto diversifi-
cate. Non c’e una condotta comune
in materia di importi. Molti istituti
(Bper, Banca Sella, Credit Agricole
Italia, Banco Bpm e Bnl Bnp Pari-
bas) non hanno un soglia minima
per concedere un mutuo. Le banche
che adottano questasoluzione affer-
mano sostanzialmente chelarichie-
sta di un mutuo rientra in una forma
di consulenza che viene altamente
personalizzata offrendo le soluzioni
pitiopportune in base allarichiesta
ead altre variabili (tassidiinteresse,
sostenibilita e scadenza). Altriistitu-
ti di credito (Unicredit, Intesa
Sanpaolo, Mps, Credem e Fineco)
hanno invece un sogliaminimache
oscilla tra 30 e somila euro (siveda
tabella a fianco), valori comunque
bassirispetto agli importi medi con-
cessiinItalia. Non e infatticonsueto
che un cittadino possa rivolgersi a
una banca per chiedere un mutuo
casa diappena 10 o 15mila euro.

«Lalogicadiunimporto minimo
perun mutuoacquisto prima casa da

3omilaeuro, questa voce soffre. An-
cora piu altoildiscorso perle surro-
ghe dovedifficilmente si scende sot-
toiloomilaeuro. Per quantoriguar-
da la rischiosita un mutuo con im-
porto basso disolito siaccompagna
acase conbassovalore e queste sono
pitdifficile da vendere nel caso in cui
mutuatario siainadempiente».
Oltre alle esigenze delle banche ci
possono essere componentiche sco-
raggiano questa sceltalato del citta-

dinoche vuol comprare casa. «Dallato
del cliente - aggiunge Bertolino - c’e
la componente costi fissi che scorag-
gial'accensione di mutui casa troppo
bassi. Tra notaio, spese peristrutto-
ria, perizia e polizza assicurativa le
spese fisse oscillano tra 2.500 € 4.000
euro. Latobanca, ladefinizione di un
importo minimo, inoltre serve per
eliminareil rischio di superare il tas-
so usura nel caso in cui le spese ini-
ziali risultino troppo elevate. Oggi,
perimutui atasso fissolasoglia usu-
ra oggi ¢ fissata all’8,95 per cento.
L alternativa e un prestito personale
che ha soloun costodiistruttoriama
interessi molto pit alti con un Taeg
medio intorno al 11,5% e una soglia
usura al 18,32 per cento».
Cipossono essere comungueal-
ternative: soluzioni di compromes-
so interessanti per l’acquirente.
«Quello che suggeriamo - conclude
Bertolino - a chi ha una dote cash e
habisogno di una liquidita aggiunti-
va minima per comprare casa €
quello di prendere un mutuo con
importo piu elevato del necessario,
soprattutto sei tassi sono bassi. La
liquidita che avanza puo essere uti-
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lizzata per investire e ridurre 'im-
patto degli interessi. Inoltre per i
mutuil’estinzione parziale € sempre
gratuita qualorail cliente volesse re-
stituire parte dei fondi».
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La fotografia sul mercato

L'eventuale presenza di soglie minime nella concessione di mutui prima
casa. Valori in euro

BANCA SOGLIA MUTUO

0 10.000 20.000 30.000 40000 50,000
Banca Sella Nessuna soglia
Banco Bpm Nessuna soglia

Bnl B. Paribas Nessuna soglia

Bper Nessuna soglia

C.Agricole Italia Nessuna soglia

Intesa Sanpaolo 30.000

Unicredit 30.000

Fineco 40.000

Mps 40.000

Banco Posta 50.000

Credem 50.000

Fonte: elab. Plus24 su dati societa
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