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Mutui con garanzia lunghi 40 anni
per aiutare 1 giovani a comprare casa

GINEVRA GORI

ra i profili a cui le banche
I guardano per erogare mu-
tui sulla prima casa ci so-
no soprattutto i giovani. Clienti
al di sotto dei trentasei anni di
eta che, negli ultimi anni, han-
no trainato questo mercato fino
a diventarne uno dei pilastri
(soltanto nel 2025 le richieste da
parte di questa categoria hanno
rappresentato circa il 40% di
quelle totali). Molti under 36, in-
fatti, per uscire dal nido o stabi-
lizzare la propria situazione abi-
tativa dopo anni di affitto ricor-
rono alle agevolazioni del Fon-
do Consap, che agisce da garan-
te statale permettendo anche a
chi non ha i risparmi necessari
di accedere al credito. La novita
pilirecente in questo ambito ri-
guardal’estensione della garan-
zia ai mutui con un piano dirim-
borso fino a quarant’anni da
parte degli istituti di credito, gra-
zie a offerte che si traducono in
rate mensili piti basse e impor-
ti finanziabili maggiori. Un'aper-
tura che supera il precedente
steccato dei trent'anni e che ha
visto come capofila all'interno
del settore Intesa Sanpaolo. «I
mutui assistiti da garanzia Con-
sap per l'acquisto della prima
casa rappresentano circa il 20%
delle nostre erogazioni com-
plessive. E un'ulteriore oppor-
tunita di inclusione finanziaria
per i ragazzi verso l'autonomia
abitativa» commenta in propo-
sito la Responsabile Sales &
Marketing Digital Retail della
banca, Claudia Vassena.
La scelta di dilatare la durata del
mutuo di oltre dieci anni rispet-
to al normale limite, che in futu-
ro potrebbe forse coinvolgere al-
tri gruppi bancari titolari di pia-

ni simili ma svincolati dalla ga-
ranzia dello Stato, non spalma
soltanto il debito ma moltiplica
il potere d'acquisto dei benefi-
ciari, come fotografa in un caso
rappresentativo il portale di ri-
cerca e comparazione MutuiSu-
permarket.it: una giovane cop-
pia con un reddito netto com-
plessivo di 2400 euro, che inten-
de acquistare casa a Milano, ri-
chiede un finanziamento da
145mila euro dalla durata tren-
tennale. Il risultato ¢ una rata
mensile da circa 600 euro ma
estendendo il finanziamento di
un decennio, a parita di Taeg,
I'importo finanziabile sale a
170mila euro e la rata scende di
cinque euro al mese, offrendo

una disponibilita aggiuntiva di
25mila euro. Quanto basta per
acquistare l'equivalente di dodi-
ci metri quadri in pili, ossia un
vano. Particolare non trascura-
bile per coppie in cerca di una
casa nella quale mettere su fa-
miglia o per chi semplicemente
vorrebbe una casa pil grande e
una rata pili sostenibile.

«I mutui garantiti da Consap co-
prono nella maggior parte dei
casi l'intero prezzo dell'immo-
bile. Una maggior capacita diac-
cesso al credito significa, nei fat-
ti, una casa piti grande» spiegail
responsabile Business e Svilup-
po di MutuiSupermarket, Guido
Bertolino. «Aumenta certamen-
te I'impatto degli interessi nel
lungo periodo ma la sostenibili-
ta della rata a breve termine in
rapporto al reddito miglioraele
difficolta dei clienti oggi riguar-
dano proprio quest'ultima voce.
Negli ultimi vent'anni - continua
Bertolino - il potere d’acquisto si

e ridotto soprattutto da parte dei
giovani perché i redditi non so-
no aumentati ma i prezzi delle
case sono cresciuti e i tassi han-
no avuto un andamento altale-
nante. [l mutuo per molti ¢ una
via obbligata ma resta comun-
que, su un intervallo di tempo
lungo quattro decenni, la pos-
sibilita di estinguere in tutto o
in parte il mutuo senza incor-
rere in penali o di pensare a
una surroga con un piano a du-
rata pitt breve o a condizioni
pit favorevoli».

Il Fondo Consap si rivolge con
requisiti specifici anche a fami-
glie numerose o monogenitoria-
li ma, applicato alla categoria de-
gli under 36, permette alle ban-
che convenzionate di sovvenzio-
nare fino al 100% dell’acquisto
di un immobile dal valore mas-
simo di 250mila euro assicuran-
do, in caso di insolvenza, la co-
pertura di una quota pariall'80%
(che scende al 50% in caso di
Isee oltre i 40mila euro). Questa
dinamica incontra le necessita
di un'ampia platea ma promet-
te di stimolare la domanda so-
prattutto nelle aree lontane dal-
le grandi citta, dove il mercato ¢
pilt competitivo. Attivo da cin-
que anni e gia prorogato fino al
2027, il Fondo perod si & ormai
consolidato come un «ponte tra
istituzioni e nuove generazioni»
secondo i vertici di Consap. Ol-
tre il 20% dei contratti di mutuo
prima casa in Italia siavvale del-
la garanzia e circa 350mila con-
tratti sono destinati a giovani
sotto i trentasei anni.
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Stipendi fermi
e prezzi degli immobili
in forte crescita
Per le giovani coppie
spazi sempre piu ridotti
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Le agevolazioni

del fondo Cosap,
che si rivolge

agli under 36,
hanno cambiato
volto al mercato

Le banche studiano
nuove soluzioni
come 'allungamento
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abbassare le rate e
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