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Mutui sempre piu cari
coni tassial 4%
come gestire la rata

TittaFerraro
P.21

Mutui piu cari,
conitassial 4%
come gestire

una rata che sale

Il Taeg tocca i massimi da due anni, ma le offerte migliori degli istituti
di credito sono di poco sopra il 3%. Intanto avanza anche I'opzione
misto per chivuole avere massima flessibilita duranteil finanziamento

TittaFerraro

ccendere un mutuo oggi ¢ decisamente
meno convenientediunannofa.Ladina-
mica dei tassi di interesse, con gia due
strette per complessivi 50 punti base
messe nero su bianco dalla Bce a giugno
e settembre, ha portato il tasso effettivo
sui nuovi mutui a sfiorare il 4% ad ago-
sto, sui massimi a due anni. Dagli ultimi
dati Bankitalia € emerso che in un solo
mese, tra luglio e agosto, il tasso annuale
effettivo globale (Taeg) - che ricompren-

deanchelespeseper leistruttorie, le assi-
curazioni e gli oneri fiscali - & salito di 18
punti base passando dal 3,81 al 3,99%. E
tuttolasciaintendereche daquiafine an-
nolasalitacontinueraanche se nelle ulti-
me settimane le attese legate alle future
mosse restrittive della Bce per frenare
I'inflazione si sono in parte raffreddare.
Rispettoal2mesiprima,lecondizionidi
finanziamento sono decisamente meno
convenienti, in quanto ad agosto 2025 il
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Taeg medio dei nuovi mutui era al
3,67%. I dati Bankitalia rischiano di di-
pingere uno scenario piu fosco di quello
reale, dove le migliori offerte messe in
campodallebanche permettonodistrap-
parecondizioni decisamente piu vantag-
giose. Secondo i dati di MutuiOnline.it
relativi alle offerte degli istituti di credi-
topresenti sulla piattaformae alle richie-
ste di finanziamento, ad agosto il Taeg
delle opzioni di mutuo a tasso fisso pit
convenienti si attestava al 3,10% per i fi-
nanziamenti green e al 3,40% per quelli
standard. Pur trattandosi di grandezze
non pienamente confrontabili, poiché
una misura le offerte disponibili e I’altra
ifinanziamenti erogati e conclusi, il raf-
fronto evidenzia come sul mercato siano
presentisoluzioni piti competitive.

Un vantaggio ancora pill marcato
emerge anchesul fronte del tasso variabi-
le. Ad agostola mediadelle offerte rileva-
te sulla piattaforma MutuiOnline.it ave-
va un Taeg al 2,45% per i finanziamenti
green e al 2,92% per quelli tradizionali,
conunoscartorispetto aldato mediodel-
la Banca d’Italia pari rispettivamente a
99e 88 puntibase.

SEGNIDIRAFFREDDAMENTO

Indubbiamente I’'aumento dei tassi po-
trebbe raffreddare in partelarichiestadi
credito perl’acquistodellacasa,conida-
ti della prima meta dell’anno che hanno
giaevidenziato qualche segnaledirallen-
tamento delle richieste. Anche in area
4% si tratta comunque di livelli storica-
mente contenuti. «Negli Stati Uniti il mu-
tuo trentennale oggi & arrivato a costare
il 7%, da noi siamo ancora sotto il 4% e
non ¢ assolutamente elevato in termini
assoluti anche perché la vera anomalia
storicasonostatiilivelliin area1% quan-
do la Bce fissava un costo del denaro in

la sicurezza del fisso

area zero. E va sempre ricordato che
quandosicontrae un mutuonon ésoltan-
toundebito, ma éun progettodivita», ri-
marca a Moneta Oscar Cosentini, presi-
dente Kiron Partner. Come detto, sul
mercato le attese ad oggi sono di tassi in
ulteriore salita. Dall’analisi dei future
sull’Euribor emerge che il mercato si
aspetta tre aumenti del costo del denaro
dapartedellaBce, di25 puntibase ciascu-
no: il primo gia entro la fine dell’anno, il
secondo a inizio 2027 e il terzo entro
I’estate del prossimo anno. «Per chi ha
giaun mutuoatassovariabilelarataede-
stinataasalire, mainmisura diversa: tan-
topittilmutuo é vecchio, minore e il capi-
tale residuo e minore I'impatto dell’at-
tuale aumento dei tassi», ricorda Guido
Bertolino, responsabile Business Develo-
pment di MutuiSupermarket. Ipotizzan-
do un mutuo da 200 mila euro a 30 anni,
chilo ha appena acceso vedra la rata au-
mentare rispetto ai livelli attuali di circa
i110%;chilohaacceso20 annifa, invece,
solodel 3,5%.

OPZIONI
Per chi deve accendere oggi un mutuo, il
consiglio di Bertolino e di guardare con
attenzione al tasso fisso dal momento
cheil sistemabancarionon haancorare-
cepito 'aumento degli Irs degli ultimi
mesi e offre mutui a tasso fisso di gran
lungainferiore all’Irs. Sulla base delle at-
tuali previsioni, «la ratadel miglior varia-
bile raggiungere quella del miglior fisso
gia nel giro di 3 0 4 mesi, per poi mante-
nersi costantemente superiore nei quat-
tro anni successivi», asserisce ’esperto.

Ilmutuatariocon in manoun mutuo
variabile “giovane”, ossia acceso da po-
chi anni e con la quota interessi ancora
consistente, risulta oggi piu sotto pres-
sione per passare al tasso fisso. Chi inve-
cehaacceso il mutuo molti anni ed € nel-
la fase in cui la rata € principalmente
composta da quota capitale puod soppor-
tarel’aumento dei tassi con una maggio-
reserenita.

A oggi la propensione degli italiani
appare tutta nel solco della prudenza
quando si tratta di scelte legate al finan-
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ziamento dell’acquisto della casa, con
unanettamaggioranzachesceglie ilmu-
tuo a tasso fisso in modo da proteggersi
da futuri rialzi delle rate. Nel dettaglio,
stando ai datiinterni Kiron, il tasso fisso,
che epiusicuromaanche piticaro, &éscel-
to da 85 mutuatari su 100. L’opzione va-
riabile puro conta meno del 5% del totale

eil tasso variabile con Cap si ferma a me-
no dell’1%. In sensibile aumento chi sce-
glie il prodotto a tasso misto, una tipolo-
gia che permette di passare piu volte da
fisso a variabile, che arriva al 9% rispetto
al 5% del 2025.

La Bce potrebbe alzare
ancoratre volteil costo

deldenaroentro
12mesi.0ggil’'85%

degliitaliani continua
a nredilinara
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Mutui, le tendenze del 2026

Erogazioni annualiin Italia
Prestiti per 'acquisto di abitazioni a famiglie consumatrici
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Durata media del mutuo

83,3%
durata tra
21 e 30 anni

16,6%
durata tra
10-20 anni

128.510 euro
=@ Limporto medio erogato

38,4 anni

'eta media dichi

ha sottoscritto un mutuo
nella prima parte del 2026

FONTE: ELABORAZIONE KIRON PARTNER SPA SU DATI BANCA D'ITALIA

FONTE: KIRON Withub
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