
Mutui variabilipiùconvenienti

conlapausadei taglideitassi
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S
econdole attuali proiezionidi
mercato,chi accendeoggi un
mutuoatassovariabile potrà go-

dere di ratepiù leggere almenoper i
prossimitreanni. Lo evidenzia l’ulti-
ma stimadell’Osservatorio di Mutui-
Supermarket.it, chemonitoral’anda-
mento dei finanziamentiimmobilia-

ri in Italia.

Compliceunafasedi stabilitàdeitas-
si d’interesse,el’assenzadi ulteriori
tagli dapartedellaBce attesientrofi-
ne 2025, il variabile torna ad essere

un’opzione davalutareattentamente,
ovviamenteal nettopoi dellaconside-

razione della situazioneeconomica
personaledi chi si troverà ad accen-

dere unmutuopercomprarecasanel
prossimofuturo.
«Analizzando lacurvadeifutures, un
taglio di 25punti basea inizio 2026è
dato perpossibile,manonprobabi-

le; tuttavia l’Euribor dovrebbeman-
tenere un andamentofavorevole al-

meno fino ametà 2026,perpoi inizia-

re unalentarisalita chelo riportereb-

be suilivelli attualisolo nell’estatedel

2027. In assenzadi scossonirilevan-

ti sullo scenarioeconomicoglobale,
chi sceglieoggiuntassovariabile po-

trà quindi contaresualmenotre an-

ni diratepiù leggere rispettoaltasso
fisso –analizzaStefanoRossini, Am-
ministratore Delegatodi MutuiSu-
permarket.it–. Questoscenariosi sta
riflettendo anchesulla domandadi

surroga,maggiormentelegata al tas-

so fisso epiù sensibileall’andamen-
to delcostodeldenaro,cherisultain
flessione e oggi si attestaintorno al
28%del totale».

All’inizio del mesein corso, il tasso
IRS a20 anni– il riferimento per i
mutui a tassofisso – ha registratoun
lieve aumento, salendoal 2,94%.
L’Euribor a3 mesi,su cui si basail

variabile,èal2,05%, in crescitadi 3

centesimi.Un divario che rendeil
mutuovariabilegià adessopiù con-
veniente, anchesepiùespostoafu-
turi rialzi. Le previsionidei mercati
indicano improbabileun taglio dei
tassientro la fine del 2025,per cui
l’Euribor potrebbemantenereunan-

damento favorevolefino alla metà
del prossimoanno.
Nel frattempo, il mercatoimmobilia-
re continuaacrescere:lecompraven-

dite residenzialinel secondotrime-

stre 2025 sonoaumentatedell’8,1%
rispettoallo stessoperiododel2024,
mentre il primo semestresi chiude

conunsolido +9,5%.Un trendpositi-
vo, nonostanteil clima di incertezza
cheancorapesasulle decisionidelle
famiglie. A frontedella progressiva

stabilizzazione dei tassi, senzaulte-

riori tagli da parte della Banca cen-
trale europea,secondoMutuiSuper-

market sarebberodavalutare le rica-

dute sulle compravenditeresidenzia-

li sostenutedal mutuonelprossimo
futuro, chepotrebberoregistrareuna
crescitaadunritmolievementeme-

no sostenuto.
Finoraperò il ricorsoal prestitoper
comprarecasanonsembraaffatto di-

minuire. La quotadi acquisti soste-

nuti daunmutuorestastabile 45,9%
nel secondotrimestre,in linea con i

mesiprecedenti.La riduzionedeitas-

siecriteridi credito più flessibili non
sembrano,perora,averspintopiù fa-

miglie a ricorrereal finanziamento.
L’analisi di MutuiSupermarket.itha
tracciatoancheil profilo dei richie-

denti mutuo,con forti differenze ge-

nerazionali. I giovani under36,grazie

ai mutuiagevolati congaranziaCon-

sap, chiedonoin mediamutuiconLo-
an-to-Value (Ltv, ovvero il rapporto
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tra l’importo di unfinanziamentoe il

valoredell’immobileche si intende
acquistaregrazieal finanziamento

stesso)pari all’85% delvalore della
casa. Irichiedentiover36invece si af-

fidano di più ai risparmi personali,
conunLtv mediodel76,9%,in cresci-

ta. Le differenze si amplificanoali-

vello territoriale:aTorino l’Ltv medio
tra i giovani è dell’80,1%, mentrea
Bari raggiungel’89,6%.Tra i più se-

nior, si va daunLTV del68,2%aNa-

poli all’81,3% aPalermo.
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MutuiSupermarket

stimache

il finanziamentocon

rateflessibili potrebbe

esserepiùvantaggioso

peralmenotre anni
Nonostante
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le compravendite

residenzialicrescono
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