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Mutui variabili piti convenienti
con la pausa dei tagli dei tassi

LUCA MAZZA

econdo le attuali proiezioni di
Smercato, chi accende oggi un

mutuo a tasso variabile potra go-
dere di rate piu leggere almeno per i
prossimi tre anni. Lo evidenzia 1'ulti-
ma stima dell’Osservatorio di Mutui-
Supermarket.it, che monitoral’anda-
mento dei finanziamenti immobilia-
ri in Italia.
Complice una fase di stabilita dei tas-
si d’interesse, e I'assenza di ulteriori
tagli da parte della Bce attesi entro fi-
ne 2025, il variabile torna ad essere
un’opzione da valutare attentamente,
ovviamente al netto poi della conside-
razione della situazione economica
personale di chi si trovera ad accen-

dere un mutuo per comprare casanel
prossimo futuro.

«Analizzando la curva dei futures, un
taglio di 25 punti base a inizio 2026 &
dato per possibile, ma non probabi-
le; tuttavia I'Euribor dovrebbe man-
tenere un andamento favorevole al-
meno fino a meta 2026, per poi inizia-
re unalenta risalita che lo riportereb-
be suilivelli attuali solo nell’estate del
2027. In assenza di scossoni rilevan-
ti sullo scenario economico globale,
chi sceglie oggi un tasso variabile po-
tra quindi contare su almeno tre an-
ni di rate piti leggere rispetto al tasso
fisso - analizza Stefano Rossini, Am-
ministratore Delegato di MutuiSu-
permarket.it-. Questo scenario si sta
riflettendo anche sulla domanda di
surroga, maggiormente legata al tas-
so fisso e piu sensibile all'andamen-
to del costo del denaro, che risulta in
flessione e oggi si attesta intorno al
28% del totale».

All'inizio del mese in corso, il tasso
IRS a 20 anni - il riferimento per i
mutui a tasso fisso - ha registrato un
lieve aumento, salendo al 2,94%.
L'Euribor a 3 mesi, su cui si basa il

variabile, e al 2,05%, in crescita di 3
centesimi. Un divario che rende il
mutuo variabile gia adesso piu con-
veniente, anche se pit1 esposto a fu-
turi rialzi. Le previsioni dei mercati
indicano improbabile un taglio dei
tassi entro la fine del 2025, per cui
I'Euribor potrebbe mantenere un an-
damento favorevole fino alla meta
del prossimo anno.

Nel frattempo, il mercato immobilia-
re continua a crescere: le compraven-
dite residenziali nel secondo trime-
stre 2025 sono aumentate dell’8,1%
rispetto allo stesso periodo del 2024,
mentre il primo semestre si chiude
con unsolido +9,5%. Un trend positi-
vo, nonostante il clima di incertezza
che ancora pesa sulle decisioni delle
famiglie. A fronte della progressiva
stabilizzazione dei tassi, senza ulte-
riori tagli da parte della Banca cen-
trale europea, secondo MutuiSuper-
market sarebbero da valutare le rica-
dute sulle compravendite residenzia-
li sostenute dal mutuo nel prossimo
futuro, che potrebbero registrare una
crescita ad un ritmo lievemente me-
no sostenuto.

Finora pero il ricorso al prestito per
comprare casa non sembra affatto di-
minuire. La quota di acquisti soste-
nuti da un mutuo resta stabile 45,9%
nel secondo trimestre, in linea con i
mesiprecedenti. Lariduzione dei tas-
si e criteri di credito pili flessibili non
sembrano, per ora, aver spinto pit fa-
miglie a ricorrere al finanziamento.
Lanalisi di MutuiSupermarket.it ha
tracciato anche il profilo dei richie-
denti mutuo, con forti differenze ge-
nerazionali. I giovaniunder 36, grazie
ai mutui agevolati con garanzia Con-
sap, chiedono in media mutui con Lo-
an-to-Value (Lty, ovvero il rapporto
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tral'importo di un finanziamento e il
valore dell'immobile che si intende
acquistare grazie al finanziamento
stesso) pari all'85% del valore della
casa. I richiedenti over 36 invece si af-
fidano di piu ai risparmi personali,
con un Ltvmedio del 76,9%, in cresci-
ta. Le differenze si amplificano a li-

vello territoriale: a Torino I'Ltv medio
tra i giovani e dell’80,1%, mentre a
Bari raggiunge 1'89,6%. Tra i piu se-
nior, si va da un LTV del 68,2% a Na-
poli all’81,3% a Palermo.
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RISERVATA

MutuiSupermarket
stima che

il finanziamento con
rate flessibili potrebbe
essere pitl vantaggioso
per almeno tre anni
Nonostante

lo scenario incerto

le compravendite
residenziali crescono
ancora: +9,5%

nel primo semestre
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