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lera d

] variabile

LLa Bee pronta a tagliare giovediil costo del denaro portandolo al 2%
Con il tasso non [isso in media risparmi [ino a 200 euro all’anno

LOSCENARIO

SANDRARICCIO
MILANO

a Bce, salvo sorprese,
gioved tagliera i tassi
d’interesse dello
0,25% portandoli al
2% e dara le indicazioni pro-
spettiche sulla politica mone-
taria per la seconda meta
dell’anno. Una decisione che
rappresenta un cambio di pas-
so perchidevescegliereil tipo
dimutuoperacquistare casa.
Per quasi tre anni il tasso fis-
so € stato pitt conveniente del
variabile. Una situazione par-
ticolare dovutaalladelicata fa-
se di mercato e agli aggressivi
rialzi del costo del denaro ad
operadellaBancacentrale pre-
sieduta da Christine Lagarde.
Ora si torna alla norma: il va-
riabile & diventato di nuovo
pill conveniente. La novita
puo rappresentare una buona
notizia per le famiglie in cerca
di un finanziamento per l'ac-
quisto della casa. Scegliendo
il variabile otterranno una ra-
ta pill bassa a fine mese. 1l ri-
sparmio pero € ancora mini-
mo. Occorreraaspettare anco-
radel tempo per vedere un ve-
ro vantaggio. Il taglio dei co-
sto del denaro ad opera della
Bece atteso in settimana (25
punti base) potrebbe dare una
spintaaquestotrend.
Tuttavia c’é anche un altro

aspetto che incide: se & vero
che il variabile, lato Euribor
cioe lindice di riferimento
dei variabili, e pilt basso ri-
spettoal fisso (Irs) e anche ve-
roche glispread applicati dal-
le banche a questo tipo di tas-
50 sono ancora piu alti rispet-
to a quelli aggiunti al fisso.
Questo rende la convenienza
del variabile ancora esigua e
pari apochi puntibase.

«Per un mutuo tradizionale
di150.000 euro in 30 anni per
un immobile del valore di
220.000 euro, la migliore of-
ferta a tasso fisso & di Crédit
Agricole con un tan del
2,70%, una rata di euro
567,84 e un taeg del 2,93% -
spiega Guido Bertolino, re-
sponsabile Business Develope-
ment in MutuiSupermarket.it
-.Lamigliore offertaatassova-
riabile e quella di ING con un
tan del 2,60%, una rata di eu-
10560,48 eun taeg del 2,74%.

L’esperto analizza che no-
nostante I’Euribor 3 mesi
sia pitt basso dell'lrs a
20-30 anni di 60-70 punti
base, il miglior variabile co-
sta solo 20 bassi point in me-
no in terminidi taeg.

Tenendo conto che i merca-
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ti si aspettano un calo ulterio-
re dell’Euribor di 25 punti , &
possibile che questo divario
aumenti in favore del variabi-
le. «In passato - prosegue Ber-
tolino- quandoiltasso variabi-
levenivascelto da quasi lame-
tadeirichiedenti ladifferenza
tra tassi fissi e variabili si aggi-
rava intorno al punto percen-
tuale ovvero 100 punti base,
differenza ben superiore ri-
spetto ai livelli attualiy. Fa-
cendo qualche calcolo per

gli esperti su un mutuo da
100-200mila euro con tasso
Euribor la nuova rata da pa-
gare dovrebbe oscillare tra
12 e 24 euro al mese,
144-288 euroall’anno.
Occorre tuttavia fare bene
attenzione a eventuali rischi e
incognite. Erisaputo cheil tas-
so fisso, che generalmente co-
stapitidel variabile, &sipiti ca-
ro, ma offre la protezione del-
la rata fissa per sempre. Il va-
riabile invece cambia insieme
alle decisioni della Bee. Ed &
quelloche éaccadutoneglian-

ni scorsi con molte famiglie
che si sono trovate a pagare
moltodipitiafinemese.

Quali sono le previsioni?
«Secondo Nicoletta Papucci,
direttrice marketing di Mu-
tuionline.it, «in base alle cur-
vediforward, il valore dell’Eu-
ribora 1 e 3 mesiscenderasot-
to quota 2% all’inizio di luglio
(al23maggioeal 2,09% perla
scadenza 1 mese e 2,04% a 3
mesi, ndr), per calare ulterior-
mente finoaraggiungere il mi-
nimo a febbraio attorno
all’1,6%p. Salvo stravolgimen-
ti legati al clima di incertezza
degli ultimi mesi, il tasso dei
mutuia tasso variabile dovreb-
be dunque calare ancora nei
prossimimesi.

Dopo il rialzo di inizio mar-
z0, il valore dell’Irs sembra es-
sersi stabilizzato su quota
2,76%perlascadenzaa 30 an-
ni e 2,67% per quella a 20 an-
ni. Nonostante il clima di in-
certezza, le proiezioni riguar-
do i Bund trentennali (riferi-
mento per I'Euris) indicano

EUROPEAN CENTRAL BANK

Christine Lagarde, presidente dellaBanca centrale europea

stabilita finoa dicembre: il tan
del tasso fisso dovrebbe dun-
quemantenersi costante attor-
no al 3,00-3,10%». In pratica,
al momento le due tipologie
di finanziamento sono equi-
valenti, con una leggera con-
venienza per il tasso variabi-
le. «Per chivuole averelasicu-
rezzadiunaratamensile sem-
pre costante nel tempo - con-
clude I'esperta di Mutuionli-
ne.it - il consiglio € quello di
scegliereil tasso fisso, mentre
chi vuole risparmiare — so-
prattutto alla luce degli ulte-
riori cali previsti nei prossimi
mesi — pud optare per il tasso
fisso. Qualunque tipologia di
finanziamento si scelga ora,
Popportunita della surroga &
sempre disponibile». —
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