
Mutui
l’eradelvariabile

LaBceprontaatagliaregiovedìil costodeldenaroportandoloal 2%

Conil tassononfisso in mediarisparmi fino a200euroall’anno
LOSCENARIO

SANDRARICCIO

MILANO

L
a Bce,salvosorprese,
giovedìtaglierà i tassi
d’interesse dello
0,25% portandoli al

2%e daràle indicazioni pro-
spettiche sullapolitica mone-
taria per la seconda metà
dell’anno. Una decisioneche
rappresentauncambiodi pas-

so perchi devescegliereiltipo
dimutuo peracquistarecasa.

Perquasitreanni il tassofis-
so è statopiùconvenientedel
variabile.Una situazionepar-
ticolare dovutaalladelicatafa-
se di mercatoe agliaggressivi
rialzi del costodel denaroad
operadellaBancacentralepre-

sieduta daChristine Lagarde.
Orasi tornaallanorma: il va-

riabile è diventato di nuovo
più conveniente. La novità
puòrappresentareunabuona
notiziaperlefamigliein cerca
di un finanziamentoperl’ac-
quisto della casa.Scegliendo
il variabile otterrannounara-
ta più bassaa fine mese.Il ri-
sparmio peròè ancoramini-
mo. Occorreràaspettareanco-

ra del tempopervedereunve-
ro vantaggio.Il taglio dei co-

sto deldenaroadoperadella
Bce atteso in settimana(25
puntibase)potrebbedareuna
spintaaquestotrend.

Tuttavia c’è ancheunaltro

aspettoche incide: seè vero
cheil variabile,lato Euribor

cioè l’indice di riferimento
dei variabili, è più bassori-
spetto al fisso(Irs) èancheve-

ro chegli spreadapplicati dal-
le bancheaquestotipo di tas-

so sonoancorapiù alti rispet-

to a quelli aggiuntial fisso.
Questorendelaconvenienza
del variabile ancoraesiguae
pariapochipuntibase.

«Perunmutuo tradizionale
di150.000 euroin 30anniper
un immobile del valore di
220.000 euro, la migliore of-
ferta a tassofisso è di Crédit
Agricole con un tan del
2,70%, una rata di euro
567,84e untaeg del 2,93% -

spiega Guido Bertolino, re-

sponsabile BusinessDevelope-

ment in MutuiSupermarket.it
-.Lamiglioreofferta atassova-
riabile èquella di ING conun
tandel2,60%,unaratadi eu-

ro 560,48euntaegdel2,74%.
L’esperto analizzache no-

nostante l’Euribor 3 mesi
sia più basso dell’Irs a
20-30 anni di 60-70 punti
base,il migliorvariabileco-

sta solo20bassipoint inme-
no in terminidi taeg.

Tenendocontocheimerca-
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ti si aspettano un caloulterio-
re dell’Euribor di 25 punti , è
possibile che questo divario
aumenti in favoredel variabi-

le. «In passato- prosegue Ber-
tolino -quando il tasso variabi-

le venivasceltodaquasi la me-
tà dei richiedenti la differenza

tra tassi fissi e variabili siaggi-
rava intorno al puntopercen-
tuale ovvero 100 punti base,

differenza ben superiore ri-
spetto ai livelli attuali». Fa-

cendo qualche calcolo per

gli esperti su un mutuo da
100-200mila euro con tasso

Euribor la nuova rata da pa-
gare dovrebbe oscillare tra

12 e 24 euro al mese,
144–288 euro all’anno.

Occorre tuttavia fare bene
attenzione a eventualirischi e

incognite. È risaputo che il tas-

so fisso,che generalmente co-

sta piùdelvariabile, èsì più ca-

ro, maoffre la protezionedel-
la rata fissa per sempre. Il va-

riabileinvececambiainsieme

alle decisioni della Bce. Ed è

quello che è accaduto negli an-

ni scorsi con molte famiglie

che si sono trovate a pagare

molto dipiù a fine mese.

Quali sono le previsioni?
«Secondo Nicoletta Papucci,

direttrice marketing di Mu-
tuionline.it, «in base alle cur-
ve di forward, il valoredell’Eu-

to
ribor a 1 e3 mesiscenderà sot-

quota 2% all’iniziodiluglio
(al23 maggio è al2,09% per la

scadenza 1 mese e 2,04% a 3
mesi,ndr), per calareulterior-

mente fino araggiungere il mi-

nimo a febbraio attorno
all’1,6%». Salvostravolgimen-

ti legati al clima di incertezza
degli ultimi mesi, il tasso dei

mutui atasso variabiledovreb-
be dunque calare ancora nei

prossimimesi.
Dopo il rialzo di inizio mar-

zo, il valore dell’Irs sembra es-

sersi stabilizzato su quota

2,76% per la scadenza a30 an-
ni e 2,67%per quella a 20 an-

ni. Nonostante il clima di in-
certezza, le proiezioni riguar-

do i Bund trentennali (riferi-

mento per l’Euris) indicano

stabilitàfino a dicembre: il tan

del tasso fisso dovrebbe dun-

quemantenersicostante attor-

no al 3,00-3,10%». In pratica,
al momento le due tipologie

di finanziamento sono equi-
valenti, con una leggera con-

venienzaper il tasso variabi-
le. «Per chi vuoleaverela sicu-

rezzadi una ratamensilesem-
pre costante nel tempo - con-
clude l’esperta di Mutuionli-

ne.it - il consiglio è quello di
scegliere il tasso fisso,mentre

chi vuole risparmiare – so-

prattutto alla luce degli ulte-

riori cali previsti nei prossimi

mesi – può optareper il tasso

fisso. Qualunquetipologia di
finanziamento si scelga ora,
l’opportunità della surroga è
sempre disponibile». —
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ChristineLagarde,presidente della Banca centraleeuropea
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TASSI D’INTERESSEBCE Operazioni di rifinanziamento principali

Depositi

L'andamento negli ultimi 5 anni
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