
CasaIl tassovariabilee ritornato
piùconvenientedel fisso.Chefareora?

LA GUERRA
DEI MUTUI
diTeresaCampo

M
utui a tassovariabile
di nuovo piu conve-
nienti dei corrispon-
denti a tasso fisso.

Dopo una fase
ano-

mala durataquas tre anni, con tas-

si Euribor inferiori ai tassiIrs, cioe

con i tassi a lungo termine (20, 25 e
30anni) inferiori a quelli a brevissi-

ma scadenza(unoe tremesi), da lu-

glio si e ripristinata unasituazione
piu normale, con ovvi riflessi sul co-

sto dei finanziamenti. In realtail

sorpassorisale a qualche mese pri-
ma: fin damarzo infatti gli indici Eu-

ribor sonotornati alivelliinferiori ri-
spetto agli indiciIrs,maalcunecam-

pagne promozionalilanciate dagli
istituti di creditohannomantenuto
fino a giugnoil costodeimutui atas-
so fisso su livelli inferiori rispettoai
corrispondenti mutui a tassovaria-
bile. Non a caso anchenel secondo

trimestre2025 la domandadi nuovi

mutui si e concentratasuiprodotti a
tassofisso con percentualibulgare.
Oggicomunqueil vantaggioecono-

mıco
offerto dai mutui indicizzati ri-

spetto a quelli a tassofisso e sicura-

mente percepibileancheseper ora
contenuto:secondole elaborazioni
di Facile.it si parla di un divario di
50-70 centesimiin termini di tasso

su un mutuo conscadenzadi 25 an-

ni, chepossonoarrivarea80 centesi-

mı se il prodotto a tassovariabile e
anchegreen.In cifresuun finanzia-

mento da126 mila euro (valore me-
dio nazionale)e una ratamensiledi

circa 600 euro, si parladi un rispar-
mio intorno a 50 euro al mese,che
salgono a 55-56 eurocon la formula

green. In totalequindi il risparmio e
di 600-650euroall’anno. Grazie pe-
ro all’aspettativadi un ulteriore ta-

glio del tassoBce,entrolaprossima
primaveral’Euribor dovrebbeconti-

nuare a scenderealmeno fino a me-

ta 2026equindi il risparmiosulla ra-
ta sembradestinato ad ampliarsi,

portandosi intornoal migliaio di eu-

ro nelbiennio.

Vale dunque la pena di puntare
sui mutui a tassovariabile 1nvista
dei possibili risparmi?In realta lo

scenariomacrorestamolto incertoa

causadelle tensioni geopolitiche,
deidazie di molto altro.E infatti gia
apartire dal2027le attuali previsio-
nı vedonotassidi nuovoin salitache
porterebberoa rincari moltorapidi
della rata,comesi e purtroppovisto
nel2023quandomolti mutuatari in

pocotempo si sonotrovati di fronte a
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momentonone particolarmente
ampio(inpassatoearrivato asu-

perare il 2%controlo 0,5%attua-
le) equindi ancheil potenzialeri-

sparmio non e particolarmente
elevato. Dopodiche e vero che
chi puntasul variabile puo sem-

pre ricorrereallasurrogae, per
cosidire, cambiaretasso in cor-
sa. Ma il tassofisso disponibile
in quel momento sara sicura-
mente piu alto di quello che il
mutuatario avrebbe spuntato
scegliendolofin dall’inizio, sen-

za contareche i tassidi surroga
in generesonoun po’piu alti di
quelli ordinari. Comemostrano
le elaborazioni di Facile.it, oggi
il miglior mutuo disurrogaa tas-

so variabile (cioe per chi vuole

passaredal tassofissola variabi-

le) haun Taegdel2,38%contro
il 2, 49%di unmutuo atassova-
riabile accesoexnovo.
Per il momento il mutuatari
stannoa guardarein attesadi
una situazionepiu chiara come
dimostrano 1 dati sulla surroga,
oggi pari al 32%dellarichiesta
totale di nuovi mutui. In altre
parole, solosein futuro la diffe-

renza di costoin favoredel tasso
variabiledovessetornarein un
intervallo compresotra i 60 e i
130punti bas,comenelperiodo
pre-pandemico,siassisteraaun
riequilibrio della domanda di
mutuo, attualmentepolarizzata
sul tassofisso

Quello cheecerto invecee che,

a seguitodel tagliodei tassi,il
mercato residenziale e quello

dei mutui procedonoagonfie ve-
le. Secondo i dati dell’Agenzia
delle Entrate nel primo trime-

stre 2025 le compravenditedi

abitazioni sono aumentate
dell’1” 1,2%.E questograzie an-
che alla maggore convenienza
deimutuivisto chela percentua-
le di transazioniresidenzialief-

fettuate grazie all’assistenzadi
nuovi mutui esalitaal45,8%, in
decisacrescitarispettoal livel-
lo minimo del 37%registrato a
fine 2023. La crescenteconve-
nienza dei mutui acquistocasa
contribuisce, dunque, alla ripre-

sa delle compravenditeresiden-

ziali.
Quantoai mutui, nel primotri-
mestre 2025l’erogatohacompiu-

to un balzodel +52,6% rispetto
al -17,1%dello stessotrimestre
dello scorsoanno,ma corronoan-
che le surroghe chenel medesi-

mo periodo sono raddoppiate re-

gistrando una crescita del

+100,7% (Fonte: Banca d’Ita-
lia). E’ quantoemergedallaBus-

sola Mutui, il bollettino trime-
strale elaboratodaCrife Mutui-

Supermarket.it sulmercato ita-
liano deimutui residenzialieim-
mobiliare.

L’erogatodi nuovimutui, secon-

do il report,e spinto da diversi
fattori positivi: unadomandadi
caseincostantecrescitaecheap-

punto nelprimo trimestreha fat-

to lievitarele compravenditedi
un altro 11,2% unito al calo dei
costo dei mutuiha fatto salire
del 38,6% di un anno fa al
45,8% dei primi tre mesi del
2025 laquotadi chi acquistaca-

sa facendo ricorsoal mutuo. Il

rincari della rata dell’ordine di
200-300euroal mese.E’ quindi una
sceltadavalutare attentamente,so-

prattutto dapartedi chi haun reddi-
to non sufficienteadassorbiresenza
troppi problemiunrapidoincremen-
to della ratamensiledelmutuo.Il di-
vario tra fissoe variabileinoltreal

(continuaapag. 50)
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tutto unitoall’aumentodell’im-
porto medio erogatoealla viva-
cita della domandadi surroga.
Tuttavia, nonostantela cresci-

ta a doppia cifra dell’erogato
nel primo trimestre dell’anno,
nelsecondotrimestreil trend e

un po’ rallentato: se complessi-
vamente nella prima meta
dell’anno le richieste di nuovi
mutui e surroghesono cresciu-

te del20%, nermesidi maggioe

giugno l’incremento e stato solo
del 14%e del 13,6% rispettiva-
mente. Il clima di incertezza
causatoanchedall’introduzio-

ne deidazideidazi dadapartepartedeglidegliUsaUsaee
dall’instabilitadall’instabilita dellodello scenarioscenario
politicopolitico internazionaleinternazionalenonnon haha
sicuramentesicuramentestimolato lele fami--fa mistimolato

glieglie aaimpegnarsiimpegnarsinellanelladoman-doman-

dadadidi finanziamenti,finanziamenti,checheininparti-parti-
colarecolare nella suasuacomponentecomponentedinella
mutuimutuiacquistononacquistononee particolar-parti colar-
mentementesensibilesensibileaiaiprezziprezzi quan-quan -
to,to, piuttosto,piuttosto,allaalla scurezzaScurezza eco--eco

nomicanomicapercepitapercepitadaidai futurifuturi mu-mu -
tuatari. (riproduzioneriservata)

| MUTURI DI SURROGA

Miglior tassofissoSURROGA

Banca TAN TAEG RATA

CreditAgricole Italia** 3,05%(Irs 25a+ 0,15%) 3,26% € 600,79

Miglior tassovariabileSURROGA

Banca TAN TAEG RATA

BancaMonte dei Paschidi Siena 2,28%(Euribor 1m+ 0,40%) 2,38% € 551,40

# Tassoscontatoconsottoscrizzionepolizzavita
Simulazioni Facile.itin data06/08/2025 Withub
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|MUTUI GREEN PIu CONVENIENTI

TassofissoGREEN

Banca TAN TAEG RATA

Banco Desio 2,70%(Tassofinito) 2,83% € 578,03

Credit Agricole Italia** 2,65% (Tassofinito) 2,87% € 574,82
Banca Sella 2,80% (Tassofinito) 2,88% € 584,48

IntesaSanpaolo 2,75%(Tassofinito) 2,93% € 581,25
BPER 2,75%(Tassofinito) 2,97% € 581,25

TassovariabileGREEN

Banca TAN TAEG RATA

Banca Monte dei Paschi di Siena 2,18% (Euribor m + 0,30%) 2,38% € 545,17
ING 2,44%(Euribor 3m + 0,40%) 2,65% € 561,46
Credit Agricole Italia** 2,48%(Euribor3m + 0,50%) 2,70% € 563,99

Banca Sella 2,65%(Euribor 3m + 0,60%) 2,73% € 574,82
Banco BPM 2,54%(Euribor 1m + 0,60%) 2,76% € 567,80

R Tassoscontatoconsottoscrizzionepolizza vita
Simulazioni Facile.it in data06/08/2025

Withub

MUTUI, LE MIGLIORI OFFERTE SUL MERCATO

Mutuo richiesto:126 milaeuro
MUTUO Valore immobile:180mila euro Mutuatario:Mutuatario:overover3636annianni

Durata: 25anni.CasaaMilano

TASSO FISSO

Banca TAN TAEG RATA

BancaSella 3,10%(Tassofinito) 3,26% €604,08

Webank 3,20%(Irs25a+ 0,30%) 3,30% € 610,70
BNL* 2,95%(Tassofinito) 3,36% €594,23
CreditAgricoleItalia** 3,05%(Irs25a+ 0,15%) 3,36% €600,79
Credem 2,97% (Irs25+ 0,13%) 3,34% €595,54

TASSO VARIABILE

Banca TAN TAEG RATA

BancaMontedeiPaschidi Siena 2,28%(Euribor 1m + 0,40%) 2,49% €551,40
BancaSella 2,65%(Euribor 3m + 0,60%) 2,80% €574,82
CreditAgricoleItalia** 2,58%(Euribor 3m + 0,60%) 2,87% €570,35
ING 2,64%(Euribon3m+ 0,60%) 2,88% €574,18
Webank 2,88%(Euribor 1m + 0,95%) 2,97% €589,67

Tassoscontatoconaccreditostipendio/pensionesucontocorrenteXx Tassoscontatocon sottoscrizzionepolizza vita
Withub

SimulazioniFacile.it in data06/08/2025
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